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RAPORT
W LICZBACH

483,981 mld zt

ogolna kwota zadtuzenia
z tytutu kredytow mieszkaniowych

2,291 mln
64 504
26,876 mld zt

417385 zt
131,07 pkt.
38,30%
99,46%
61,15%
13986 zt

2226zt

liczba czynnych uméw kredytowych

liczba umoéw zawartych

warto$¢ umow zawartych

$rednia warto$¢ udzielonego kredytu ogotem

wartos¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3

udziat nowo udzielonych kredytow
mieszkaniowych z LtV od 80%

wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytow
w PLN

udziat nowo udzielonych kredytéw na okres
od 25 do 35 lat

Srednia cena transakcyjna 1 m? mieszkania
w Warszawie

Srednia miesieczna stawka czynszu najmu
mieszkania w Warszawie

Zmiana

| kw. 2024/IV kw. 2023

0,98 7

0,06%

6,33%

4,52%

2,32%

2,38 pkt.
5,33%.

0,23 pkt. proc.
3,62 pkt. proc.
5,54%

0,98%
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W | KW. BR. JUZ PO RAZ SZOSTY Z RZEDU NOTUJEMY WZROST
UDZIALU KREDYTOW O WSKAZNIKU LTV POWYZE| 80%.

TO JEDEN Z SYGNALOW PSUCIA RYNKU KREDYTOW HIPOTECZN
(...) KOLEJNYM NIEPOKOJACYM SYGNALEM, BO OZNAKA StABSZE
KONDYC]JI FINANSOWE| KREDYTOBIORCOW, JEST WYDEUZANIE
OKRESU ZAPADALNOSCI NOWYCH KREDYTOW.

dr Jacek Furga

Szanowni Panstwo,

to juz pieédziesigta dziewigta edycja Raportu
Centrum AMRON publikowanego przez Zwiazek
Bankéw Polskich. Juz od 15 lat systematycznie, co
kwartat, dostarczamy Panstwu aktualne informa-
cje o akcji kredytowej polskich bankéow w obsza-
rze finansowania nieruchomosci mieszkaniowych
oraz o trendach i cenach transakcyjnych na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. W najnowszej
edycji Raportu prezentujemy wyniki pierwszego
kwartatu 2024 roku w odniesieniu do wynikéw
z poprzednich kwartatow.

Oczywiscie po dwéch ostatnich kwartatach roku
2023, gdy akcja kredytowa oraz rynek transakcji
mieszkaniowych napedzane byty wyborczym hi-
tem pod nazwa ,Bezpieczny Kredyt 2%", trudno
byto oczekiwaé, ze wyniki | kwartatu 2024 pod-
trzymaja ten wzrostowy trend. W | kwartale br.
zanotowano spadek sprzedazy nowych kredytéw
mieszkaniowych w poréwnaniu do wynikéw po-
przedniego kwartatu zaréwno w ujeciu iloScio-
wym, jak i wartoSciowym. W okresie od stycznia
do marca biezacego roku banki w Polsce zawarty
64 504 umowy kredytowe z przeznaczeniem na
cele mieszkaniowe, czyli o 6,33% mniej w odnie-
sieniu do IV kwartatu 2023 roku. Spadek niewielki,
bowiem w tej liczbie nowo udzielonych kredytéw
zawiera sie liczba ponad 32 tys. kredytow wia-
$nie z programu BK2%. Tych, ktére nie zostaty
zrealizowane w roku minionym. taczna wartosc
udzielonych kredytéw mieszkaniowych wyniosta
26,876 mld zt, co oznacza spadek o0 4,52% w rela-
cji do kwartatu poprzedniego.

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich

i Prezes Zarzqdu Centrum Proceséw
Bankowych i Informacji Sp. z o.o.

Oczywiscie w poréwnaniu do analogicznego okre-
su 2023 roku, wyniki pierwszego kwartatu osia-
gnety imponujacy wzrost 0 193,63% w przypadku
liczby udzielonych kredytéw oraz o prawie 260%
jesli chodzi o wartos¢ nowo udzielonych kredytow.

Podejmowaniu decyzji o zacigganiu kredytu miesz-
kaniowego sprzyja psychologiczne oswojenie sie
z co prawda wysokim, lecz stabilnym poziomem
inflacji i stép procentowych, zwtaszcza w kontek-
$cie pojawiajacych sie w przestrzeni publicznej
opinii ekspertow o spodziewanych obnizkach stop
procentowych NBP. Nawet jesli perspektywa cza-
sowa tej obnizki liczona jest w kwartatach, a nie
miesigcach. Nie bez znaczenia jest réwniez wzrost
wynagrodzen. To wszystko sktada sie na wzrost
zdolnosci kredytowej, co wida¢ réwniez na wy-
kresie monitorowanego przez Centrum AMRON
Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowe;j.

Portfel aktywnych uméw kredytowych wcigz sie
kurczy, co oznacza, ze wcigz liczba sptacanych
w catoséci kredytow przewyzsza liczbe kredy-
téw nowo udzielonych. W okresie od 1 stycz-
nia 2022 roku liczba czynnych uméw kredytu
mieszkaniowego w polskich bankach zmalata
o ponad 257 tys. sztuk, do poziomu 2 291 tys.
sztuk, a wartos¢ portfela hipotecznego zmalata
o ponad 27 mld ztotych, do kwoty 484 mid zt.
Jednak w tym samym czasie przecietna wartosc
kredytu mieszkaniowego w | kwartale 2024 roku
osiggneta poziom 417 385 zt, co oznacza wzrost
w skali jednego roku o 23% (nominalnie o prawie
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78 tys. zt). To efekt rosnacych cen, ale réwniez
wyzszej zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw.

Niepokojacym zjawiskiem jest to, ze w | kwarta-
le 2024 roku juz po raz szésty z rzedu notujemy
wzrost udziatu kredytéw o wskazniku LtV powy-
zej 80%. Ich odsetek wzrést ponad dwukrotnie
z poziomu 17% w roku 2022 do poziomu 38,30%.
To oczywisty skutek kolejnego produktu poprzed-
niego rzadu - gwarancji rzagdowej dla brakujacego
wkiadu wtasnego kredytobiorcy. Ale to jedno-
czesnie jeden z sygnatéw psucia rynku kredytéw
hipotecznych. Wktad wtasny kredytobiorcy pet-
nit i powinien petni¢ nadal istotng role dotycza-
ca oceny zdolnosci kredytowej potencjalnego
kredytobiorcy.

Kolejnym niepokojagcym sygnatem, bo oznaka
stabszej kondycji finansowej nowych kredytobior-
cow, jest wydtuzanie okresu zapadalnosci nowo
udzielanych kredytéw. W poréwnaniu do wyni-
kéw notowanych w IV kwartale 2023 roku, spadty
udziaty kredytéw o okresie zapadalnosci do 15 lat
0 4,16 p.p.. Jednoczesnie 0 4,17 p.p. wzrosta wy-
soko$¢ udziatu kredytéow o okresie zapadalnosci
miedzy 25i 35 lat.

Nalezy na to zwraca¢ uwage zwtaszcza w kontek-
Scie bardzo wysokiej jakosci obecnego portfela
kredytéw ztotéwkowych. Wedtug stanu na koniec
marca 2024 roku, udziat kredytéw zagrozonych
w portfelu kredytéw mieszkaniowych ogdétem
wyniost 2,14%, a zatem spadt o 0,07 p.p. wobec
poziomu notowanego w poprzednim kwartale
i 00,15 p.p., w relacji do wynikéw sprzed roku.
Inaczej wyglada sytuacja z portfelem kredytéw
walutowych, zwtaszcza tych w CHF. Udziat kredy-
tow zagrozonych we franku szwajcarskim na ko-
niec badanego kwartatu wyniést az 16,02% port-
fela i byt wyzszy o 3,65 p.p. niz kwartat wczesniej
oraz o 7,44 p.p. niz rok wczesniej. To nie jest rezul-
tat stabej kondycji kredytobiorcow frankowych,
lecz ich Swiadomego zaprzestawania obstugi spta-
ty kredytow frankowych w zwigzku w wejsciem
w spor sadowy z bankiem. £3cznie liczba pozwow
w sprawach frankowych przekroczyta juz 160 tys.

Sektor mieszkaniowy cechuje dalszy wzrost ak-
tywnosci inwestoréow. Co prawda liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania spadta o 17,68%, jed-
nak spadek ten przypisa¢ nalezy przede wszyst-
kim czynnikom sezonowym. Liczba rozpoczetych
budéw wzrosta o 19,66%, do poziomu 60 078,
natomiast pula mieszkan, na budowe ktérych

wydano pozwolenia, byta wyzsza o 3,27% w po-
réwnaniu do IV kwartatu 2023 roku. W odniesie-
niu poprzedniego roku te wzrosty byty znacznie
wyzsze i wyniosty 55,75% dla liczby rozpoczetych
budéw oraz 32,83% dla liczby wydanych pozwo-
ler na budowe.

| kwartat 20124 roku przynioést kolejne podwyzki
cen mieszkan we wszystkich analizowanych mia-
stach. W pierwszych trzech miesigcach biezace-
go roku najwiekszy wzrost $redniej transakcyjnej
ceny 1 m? powierzchni uzytkowe] lokalu miesz-
kalnego zanotowano w Warszawie - do poziomu
13 986 zt/m? czyli o 5,54% w porownaniu do
wartosci zanotowanej w IV kwartale 2023 roku.
Najnizsza dynamike cen zanotowano we Wrocta-
wiu - wzrost o0 3,48%, do poziomu 10 943 zt/m>.

W odniesieniu do analogicznego kwartatu 2023
roku najbardziej podrozaty lokale mieszkalne
w Poznaniu (0 21,76%), we Wroctawiu (0 20,57%),
w Krakowie (0o 20,49%), a w Warszawie ,tyl-
ko” 19,50%. Najnizszy wzrost wystgpit jednak
w Gdansku - 14,84%. To te wskazniki sg najlep-
szym podsumowaniem efektéw programu BK2%.

Stabilizacja zapanowata natomiast na rynku naj-
mu mieszkan. Wzrost stawek czynszu byt najwyz-
szy w Warszawie, jednak wzrost nie przekroczyt
1%. Z drugiej strony zaréwno we Wroctawiu, jak
i w Krakowie, doszto do prawie 2% spadku mie-
siecznych kosztéw najmu mieszkania.

W odniesieniu do analogicznego okresu ubiegte-
go roku zaskakujacy byt wzrost czynszu w Kato-
wicach - az 4,24%, zwtaszcza ze w pozostatych
badanych lokalizacjach, poza Krakowem, doszto
do spadkéw stawek czynszu. Do najgtebszego
spadku doszto w todzi - 0 3,29%. Testem dla sta-
bilnosci rynku najmu komercyjnego mieszkan be-
dzie ,kampania wrzesniowa”, gdy studenci zaczng
szukac dla siebie odpowiedniego lokum na kolejny
rok akademicki.

To, jak zachowa sie rynek kredytow hipotecznych
w roku 2024, zalezy w duzej mierze od tego, czy
rzagdowi uda sie uruchomic¢ program ,Kredyt na
Start”. Po skonstruowaniu nowego rzadu ocze-
kiwatem, Ze pojawi sie szansa na wypracowanie
nowych, dtugoletnich programéw rozwiazujacych
problem mieszkaniowy w Polsce. Jako sektor ban-
kowy rekomendujemy od wielu lat sprawdzone,
zweryfikowane pozytywnie w innych krajach roz-
wigzania. Tymczasem nowy rzad, pomimo totalnej
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krytyki wyborczego hitu poprzedniego rzadu, ja-
kim byt ,Bezpieczny Kredyt 2%”, postanowit po-
wieli¢ ten produkt w nieco zmienionej oprawie.
Uzytem sformutowaniu ,produkt”, a nie ,program”
celowo. Poczatkowy powszechny zachwyt za-
proponowanym przez nowy rzad produktem na
szczescie stopniowo stygnie. Pojawiajg sie wrecz
sygnaty, ze nie doczeka sie realizacji. Niezaleznie
od loséw tego produktu, licze na mozliwos$¢ dys-
kusji o rozwigzaniach systemowych przekraczaja-
cych czas trwania jednej kadencji rzadu, bo polski
rynek mieszkaniowy potrzebuje spdjnego, kom-
pleksowego i - co najwazniejsze - wieloletniego
programu mieszkaniowego.

Zasoby finansowe polskich gospodarstw domo-
wych przekroczyty juz poziom 2,8 bin ztotych. Szu-
kamy atrakcyjnych form lokowania posiadanych
nadwyzek finansowych. Tylko w | kwartale 2024
roku Polacy kupili obligacje skarbowe za taczng
kwote 15,5 mld ztotych. Przeciez z pozytywnym
skutkiem dla nas wszystkich mozna i nalezy skie-
rowa¢ te nadwyzki chociazby na inwestowanie
w mieszkania na wynajem. Wystarczy sprawdzona
przed laty ulga podatkowa dla inwestora, przywré-
cenie mozliwosci rozliczania amortyzacji wartosci
nabywanych mieszkan na wynajem oraz wreszcie
wprowadzenie réwnouprawnieni praw najem-
céw i wynajmujacych, aby poprzez dynamiczny
przyrost liczby mieszkarn na wynajem ostatecznie
rozwigzac¢ problem mieszkaniowy w Polsce. Tym,
ktoérzy samodzielnie nie chcg lub nie umieja zajac
sie inwestowaniem w mieszkania na wynajem,
powinnismy stworzy¢ mozliwo$¢ inwestowania
na tym rynku poprzez fundusze REIT. Tylko dyna-
miczny przyrost budowanych mieszkan na wyna-
jem moze wypetnic istniejagcg luke mieszkaniowa.

Z satysfakcja przeczytatem wypowiedz no-
wego, cho¢ bytego juz wiceministra Rozwoju

i Technologii Krzysztofa Kukuckiego (bytego, gdyz
w wyborach samorzadowych zostat wybrany na
prezydenta Wtoctawka), ktéry stwierdzit, ze jesli
ktos chce kupi¢ mieszkanie i sta¢ go na to, moze
to zrobié¢, natomiast jezeli kto$ nie chce kupowac
mieszkania lub gdy go na to nie sta¢, a potrzebu-
je swojego kata, panstwo i samorzad s3 od tego,
zeby zapewnic¢ zaspokojenie tej potrzeby. Uzupet-
nitbym tylko liste oferentéw mieszkan na wyna-
jem o prywatnych ,mieszkanicznikdw” oraz firmy
najmu instytucjonalnego PRS.

Jedli do tego aktywujemy sktonnos$¢ do dtugo-
terminowego, systematycznego oszczedzania na
cele (nie tylko) mieszkaniowe, optymalnie poprzez
umowe kredytu kontraktowego o statej stopie
w formule kas budowlanych, czy wreszcie osta-
teczne udroznimy kulejacy od 25 lat proces emisji
i obrotu listami zastawnymi, to mamy wieloletni,
spojny i skuteczny program mieszkaniowy. Oczy-
wiscie do tej uktadanki nalezatoby jeszcze doda¢
dziatania samorzadéw w obszarze budownictwa
komunalnego i socjalnego.

Czekamy na mozliwos¢ rzetelnej dyskusji.

Zapraszam do lektury Raportu. Bedziemy zobo-
wigzani za wszelkie uwagi pozwalajace na dosko-
nalenie kolejnych wersji Raportu. Pytania i su-
gestie prosze kierowaé na adres e-mail: raport@
amron.pl. Przypomne tylko, ze zainteresowanym
oferujemy réwniez (odptatng) wersje Raportu
w jezyku angielskim.

dr Jacek Furga

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania
Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo-
$ciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informacji Sp. z o.0.
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ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

Po okresie dynamicznych wzrostéw skali finanso-
wania hipotecznego w ostatnich miesigcach ubie-
gtego roku, pierwszy kwartat roku 2024 przynidst
niewielkie spadki zaréwno liczby, jak i wartosci
nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych.
W sytuacji oczekiwanego przez banki znacznego
ostabienia popytu na kredyt nalezy jednak osia-
gniete wyniki uznac¢ za bardzo dobre.

Pierwszy kwartat 2024 roku byt takze kolejnym
okresem utrzymywania sie tendencji wzrostowej
aktywnosci inwestoréow na rynku mieszkaniowym.
Deweloperzy rozpoczeli budowe 41 994 miesz-
kan, a wiec o 22,33% wiecej niz w poprzednim
kwartale i az 0 79,34% wiecej niz w analogicznym
okresie poprzedniego roku. Wzrost zanotowano
réwniez w przypadku liczby mieszkan z pozwole-
niami na budowe. W pierwszym kwartale byto ich
50 028, a wiec o0 6,63% wiecej niz w poprzednim
kwartale i 0 44,59% wiecej niz rok wczesniej.

Na rynkach najwiekszych polskich miast, w | kwar-
tale tego roku nadal kontynuowane byty wzrosty
$rednich cen. Najwiekszy wzrost zanotowano
przy tym w Warszawie - o 5,54%, do poziomu
13 986 zt/mkw., najnizszy natomiast we Wrocta-
wiu - 0 3,48% ,do 10 943 zt/mkw.

to6dz byta jedynym rynkiem, na ktérym w | kwarta-
le br. zanotowano niewielki (o0 0,46%) wzrost czyn-
szu najmu, na wszystkich pozostatych rynkach ob-
serwowano spadki.

Najwazniejsze czynniki ksztattujace sytuacje
na rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz
na rynku kredytéw hipotecznych w | kwartale
2024 roku to:

@ utrzymanie przez RPP kolejnych posiedzeniach
stop procentowych NBP na dotychczasowym
poziomie

@ (stopa referencyjna 5,75%);

@ poziom inflacji - w | kwartale 2024 r. wskaZnik
cen towarow i ustug konsumpcyjnych GUS wy-
niést 100,9 (poziom inflacji: 0,9%) w odniesie-
niu do IV kwartatu ubiegtego roku;

® wzrost PKB - w pierwszym kwartale br. PKB
(niewyréwnany sezonowo) zwiekszyt sie real-
nie 0 1,9% r/r;

@® kontynuacja wzrostu aktywnosci sektora
deweloperskiego;

@ utrzymujace sie spadki cen materiatow bu-
dowlanych: ceny w marcu 2024 r. byty nizsze
w stosunku do notowanych w grudniu 2023 r.
srednio o 3%. W ujeciu rocznym wzrost cen
odnotowano przy tym w 4 grupach towaro-
wych natomiast spadek - w 16 (dane PSB Han-
del S.A)).
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SYTUACJA NA RYNKU
KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Czynne kredyty mieszkaniowe

W okresie od stycznia do marca 2024 roku liczba
czynnych uméw o kredyt hipoteczny z przezna-
czeniem na cele mieszkaniowe spadta o 0,06%
w poréwnaniu do stanu na koniec poprzedniego

3000 000
2500 000
2000 000 S
o o hy
-u 2B 50 33
~ O
1500 000 sp S5 =8 5 2~
P ) =y = =
o P> 2 =
3 3 © °
° = 3
1000000 & & -—
o=
500 000
0

2008 /2009 ' 2010 | 2011 12012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

ZRODEO: SARFIN

2140 896

kwartatu, czyli nominalnie o 1 476 sztuk. Wedtug
stanu na dzien 31 marca biezgcego roku w trak-
cie sptaty pozostawato 2 290 792 kredytéw
mieszkaniowych.
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Zadtuzenie z tytutu kredytow
mieszkaniowych

Catkowity stan zadtuzenia polskich gospodarstw
domowych =z tytutu zaciggnietych kredytéw
mieszkaniowych na koniec | kwartatu 2024 roku
wynioést 483,981 mid zt wobec 479,264 mid zt
na koniec poprzedniego kwartatu. Oznacza to,
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ze w okresie od stycznia do marca biezgcego
roku zarejestrowano niewielki wzrost tacznej
wartosci aktywnych kredytéw hipotecznych
przeznaczonych na cele mieszkaniowe - 0 0,98%,
czyli 0 4,717 mld zt.
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Nowo udzielone kredyty mieszkaniowe

W | kwartale 2024 roku zanotowano nie-
wielki spadek sprzedazy nowych kredytéw
mieszkaniowych w poréwnaniu do wynikéw
poprzedniego kwartatu zaréwno w ujeciu
iloSciowym, jak i wartosciowym. W okresie
od stycznia do marca biezgcego roku banki
w Polsce zawarty 64 504 umowy kredytowe
Z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, czyli
0 6,33% (4 356 kredytéw) mniej w odniesie-
niu do IV kwartatu 2023 roku. £gczna wartosé

udzielonych kredytéw mieszkaniowych wynio-
sta 26,876 mld zt, co oznacza spadek o 4,52%
(nominalnie 0 1,272 mld zt).

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2023
roku, w | kwartale 2024 roku zarejestrowano
wzrost liczby udzielonych kredytéw hipotecz-
nych na cele mieszkaniowe o 42 536 sztuk, czyli
193,63%, przy jednoczesnym wzroscie ich tacznej
wartosci 0 19,403 mld zt (czyli az 259,67%).

WARTOSC ZMIANA/
OKRES W MLD PLN poprzedni kwartat
I kw.2023 1472 2114%7
I1kw. 2023 11,300 5122%2
Il kw. 2023 15,843 40,20%7
IV kw. 2023 28,148 71,67%7
I kw.2024 26,875 4,52%N
ZRODEO: SARFIN
MLD Zt
35
30 - Wartosé nowo
S e udzielonych
5 N B kredytow
20 mieszkaniowych
15 o
o
Ei)
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11,300

v
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Tkw. | ITkw. | lTkw. | IVkw. | Tkw.
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L |
2023 2024

ZRODEO: SARFIN

LICZBA ZMIANA/
poprzedni kwartat
21968 16,04% 7 Wartosc i liczba
nowo udzielonych
30798 40,19% 7 kredytow
ieszkaniowvch
40749 3231%7 mieszkaniowyc
68 860 68,99%2
64 504 6,33%N
70 000
S
e 3
60000 8 3 Liczba nowo
udzielonych
50 000 kredytow
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30000 o ¥
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ZRODtO: SARFIN
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Kredyty o okresowo state;
stopie procentowej

W pierwszym kwartale 2024 roku banki udzielity
55 364 kredytow na statg stope procentows (tacz-
nie, tj. zaréwno nowo zawartych, jak i aneksowa-
nych uméw o kredyt). Liczba nowo podpisanych
umow kredytowych o okresowo statym oprocen-
towaniu wyniosta w tym okresie 53 340, co sta-
nowito 82,58% tacznej liczby nowo udzielonych
kredytéw hipotecznych. Wobec odsetka notowa-
nego w poprzednim kwartale oznaczato to wzrost
0 2,06 p.p.

tacznawartos$é kredytdéw o okresowo statym opro-
centowaniu udzielonych w | kwartale 2024 roku

100%
80%
60%
40% 75,15%
20%

0%
1 kw. 1 kw. 111 kw.

wyniosta 22,492 mld zt. Wartos¢ nowych kredy-
téw o okresowo statym oprocentowaniu wynio-
sta 22,195 mld zt, co stanowito 82,58% tacznej
kwoty nowo udzielonych kredytéw hipotecznych.
Odsetek ten byt wyzszy od notowanego kwartat
wczesniej o 2,52 p.p. Czynne umowy o okreso-
wo statym oprocentowaniu stanowity ok. 16,63%
wszystkich czynnych umoéw kredytowych. W po-
rownaniu do IV kw. 2023 nastgpit wzrost o udzia-
tu o 2,30%. Stan zadtuzenia o okresowo statym
oprocentowaniu stanowit ok. 22,59% stanu za-
dtuzenia ogétem. W poréwnaniu do IV kw. 2023
nastapit wzrost udziatu o 3,59%.

17,42%

Struktura rynku
kredytow
hipotecznych
wedtug stopy
oprocentowania
(stata/zmienna)
- ujedie ilosciowe

[ udziat kredytow
o statym oprocentowaniu

B udziat kredytow
0 zmiennym oprocentowaniu

IV kw. 1 kw.

2023
ZRODtO: DANE KOMITETU FINANSOWANIA NIERUCHOMOSCI ZBP

2024
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Waluta kredytu

W | kwartale 2024 roku zanotowano niewielki
spadek udziatu kredytéw ztotowych w strukturze
wartosci wszystkich nowych kredytéw mieszka-
niowych - 0 0,23 p.p. w poréwnaniu do poprzed-
niego kwartatu, do poziomu 99,46%. Jednocze-
$nie udziat kredytow denominowanych w euro
wzrést 0 0,23 p.p. i wynidst 0,52%. Zaréwno kre-
dyty udzielone we franku szwajcarskim, jak i te
w innych obcych walutach stanowity 0,01% rynku,
czyli tyle samo, co w IV kwartale ubiegtego roku.

OKRES PLN CHF
I kw.2023 98,31% 0,01%
I1kw. 2023 98,53% 0,01%
Il kw. 2023 99.31% 0,01%
IV kw. 2023 99.69% 0,01%
I kw.2024 99.46% 0,01%

ZRODEO: SARFIN

W poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegte-
go roku, udziat wartosci nowo udzielonych kredy-
téw w ztotych byt wyzszy 0 1,15 p.p., odsetek kre-
dytéw mieszkaniowych w euro spadt o 1,05 p.p.,
udziat kredytow denominowanych w pozostatych
walutach obcych spadt o 0,01 p.p., natomiast
udziat kredytéw denominowanych we franku
szwajcarskim nie zmienit sie.

EUR INNE

Struktura

Ui 0.11% walutowa wartosci
nowo udzielonych

138% 0,08% kredytow

0,65% 0,03% kwartalnie

0,29% 0,01%

0,52% 0,01%

Jakosc¢ portfela kredytowego

Wedtug stanu na koniec marca 2024 roku,
udziat kredytow zagrozonych w portfelu kre-
dytéw mieszkaniowych ogdtem wyniost 2,14%,
a zatem spadt o 0,07 p.p. wobec poziomu noto-
wanego w poprzednim kwartale. Ztotowe kre-
dyty mieszkaniowe z zalegtosciami w sptacie
na koniec marca br. stanowity 1,47% portfela
kredytow ztotéwkowych, czyli mniej o 0,05 p.p.
Udziat kredytéw zagrozonych we franku szwaj-
carskim na koniec badanego kwartatu wynidst
16,02% portfela i byt wyzszy o 3,65 p.p. niz

kwartat wczesniej. Udziat kredytow zagrozo-
nych w pozostatych walutach wzrést do 2,25%
(wiecej 0 0,10 p.p.).

W odniesieniu do | kwartatu 2023 roku udziat
mieszkaniowych kredytéw zagrozonych ogdétem
spadt o 0,15 p.p., udziat ztotowych kredytow z za-
legtosciami w sptacie byt nizszy o 0,06 p.p., udziat
kredytéw zagrozonych we franku szwajcarskim
wzrést o 7,44 p.p., natomiast w pozostatych ob-
cych walutach wzrést o 0,41 p.p.

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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17,0%

16,0%

Udziat kredytow
zagrozonych
15.0% w portfelu kredytow
' mieszkaniowych
14,0%
13,0%
12,0%
11,0%
10,0%
9,0%
8,0%
7,0%
6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2.0% W B Kredyty zagrozone ogdtem
[ e e e — B Kredyty zagrozone w PLN
1,0% B Kredyty zagrozone w CHF
B Kredyty zagrozone
0% w pozostatych walutach
I kw. 11 kw. 11 kw. 1V kw. I kw.
L IL ]
2023 2024
ZRODtO: NBP
OKRES KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE KREDYTY ZAGROZONE
OGOLEM W PLN W CHF W POZOSTALYCH WALUTACH
Udziat kredytow
I kw. 2023 2,29% 1,53% 8,58% 1,84% zagrozonych
Il kw. 2023 231% 157% 9,41% 192% w portfelu kredytow
mieszkaniowych
11l kw. 2023 2,27% 1,57% 11,24% 2,04%
IV kw. 2023 2,22% 1,53% 12,37% 2,15%
I kw. 2024 2,14% 1,47% 16,02% 2,25%
ZRODEO: NBP
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Srednia wartos¢ kredytu

Przecietna wartos$¢ kredytu mieszkaniowego ogoé-
tem w | kwartale 2024 roku osiagneta poziom
417 385 zt, co oznacza wzrost 0 9 468 zt (2,32%)
w poréwnaniu z IV kwartatem 2023 roku. Srednia
wartos¢ kredytu walutowego wzrosta o 41 328 zt,
czyli 0 14,81%, i wyniosta 320 399 zt, natomiast
Srednia kwota kredytu mieszkaniowego udzielo-
nego w ztotéwkach wyniosta 418 075 zt, co ozna-
cza wzrost 0 9 570 zt (2,34%) w stosunku do war-
tosci zanotowanej w IV kwartale biezgcego roku.

PLN
450 000

400000
350000
300000
250000
200000

150 000

o
I 339 552
I —— 340 318
[ 366 139
I 276 726
T ———— 367931
I 387 980
I — 308 167
I 388 679

W poréwnaniu do | kwartatu ubiegtego roku,
przecietna wartos¢ nowego kredytu mieszkanio-
wego udzielonego w rodzimej walucie byta wyz-
sza 0 22,85% (nominalnie o 77 757 z1), a $rednia
wartos¢ kredytu denominowanego w obcych wa-
lutach byta wyzsza o 8,63% (czyli o 25 458 zt).
Srednia warto$¢ kredytu hipotecznego ogdtem
udzielonego w badanym kwartale byta wyzsza
0 22,97%, czyli nominalnie o 77 952 zt.

Srednia wartosé
nowo udzielonego
kredytu kwartalnie

B srednia warto$¢
udzielonego kredytu

T ———— 408 505
I, 417 385
e 320399
I 418 075
| |

I, 407 917
I ——— 308 167

ogotem
100 000 Srednia wartos¢ kredytu
denominowanego
50000 w walutach obcych
srednia wartos¢
low. Il kw. Il fow. IV kw. I kw. kredytuw PLN
| I IL I
2023 2024
ZRODFO: SARFIN
SREDNIA WARTOSC SREDNIA WARTOSC KREDYTU . iy
OKRES UDZIELONEGO KREDYTU DENOMINOWANEGO ST(E[I;’I;IYA‘T\L,JVC\?E_)I\? ¢
OGOtEM W WALUTACH OBCYCH
| kw. 2023 339433 294 941 340 318 Srednia wartoéé
1l k. 202 1 1767 2931 nowo udzielonego
w.2023 366139 6726 36793 kredytu kwartalnie
Il kw. 2023 387980 308167 388 679
IV kw. 2023 407 917 279 071 408 505
| kw. 2024 417 385 320399 418 075

ZRODEO: SARFIN
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Struktura wysokosci kredytu

W okresie od stycznia do marca 2024 roku naj-
wieksza popularnoscia cieszyty sie kredyty miesz-
kaniowe o wartosci miedzy 400 i 500 tys. zt oraz
od 500 tys. do 1 min zt. Ich udziaty w strukturze
nowo udzielonych kredytéw wzrosty odpowied-
nio o 4,11 p.p. i 1,14 p.p. w poréwnaniu do po-
przedniego kwartatu i wyniosty 23,06% oraz
23,32%. Jednoczes$nie spadty udziaty wszystkich
pozostatych kategorii kredytéw. Najgtebszy spa-
dek - 0 2,74 p.p. w odniesieniu do IV kw. 2023
roku - zarejestrowano w kategorii wartosci od
100 do 200 tys. zt.

40%
35%

30%

24,49%

I 24,90%

25%

19,17%

20%

15%

10%

I 24,28%
I 22,10%
N 19.39%
I 14,15%

S 20,40%
S 18,12%

X
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°|:° o
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-

W poréwnaniu do | kwartatu 2023 roku zano-
towano istotny spadek udziatu kredytow we
wszystkich kategoriach wartosci do 300 tys. zt.
Najwiekszy spadek zaobserwowano w przypadku
udziatu kredytéw o kwotach od 100 do 200 tys. zt
- 012,75 p.p. W pozostatych kategoriach warto-
$ci zanotowano wzrosty, najwiekszy w przypad-
ku kredytéw z przedziatu od 400 do 500 tys. zt

-011,10 p.p.

S M 14.48%

I 19,98%
A 19,97%
I 18,95%
I 22,18%

W 186%

1,75%
I 16.44%
B 19.91%
I 23 06%
I 23 32%
B 1,66%

Struktura
nowo
udzielonych
kredytow
wedtug
wysokosdi

kredytu

[l do100 tys.zt

] 0d100do 200 tys. zt
[l 0d200do 300 tys. zt
[ 0d 300 do 400 tys. zt
[ 0d 400 do 500 tys. zt

5 5 5
o < o
< =3 ~ N =
5% I ~ il E § B 0d 500 tys.do1mlnzt
0% I I N || B odiminzt
I kw. 1 kw. 11 kw. IV kw. I kw.
2023 2024
ZRODEO: SARFIN
I'kw. 2023 Il kw. 2023 Il kw. 2023 IV kw. 2023 I'kw. 2024
do100 tys. zt 4,95% 3,89% 3,74% 2,58% 1,86%
0d 100 do 200 tys. zt 24,49% 20,40% 18,12% 14,48% 11,75% Struktura
nowo
0d 200 do 300 tys. zt 2490% 24,28% 22,10% 19,98% 18,44% udzielonych
kredytow
0d 300 do 400 tys. zt 18,46% 19,17% 19,39% 19.97% 19,91% wedtug
. . ) ) . wysokosci
0d 400 do 500 tys. zt 11,96% 12,97% 14,15% 18,95% 23,06% kredytu
0d 500 tys. do 1mln zt 14,17% 17,70% 20,76% 22,18% 2332%
od 1mln zt 1,07% 1,58% 1.75% 1,86% 1,66%

ZRODEO: SARFIN
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Struktura wg wskaznika LtV

W | kwartale 2024 roku juz po raz szosty z rzedu
zanotowano kwartalny wzrost udziatu kredytéw
o wskazniku LtV powyzej 80%. Ich odsetek wzrdst
0 5,33 p.p. i wyniost 38,30%. W badanym okresie
wzrést réowniez odsetek kredytéw z LtV do 30% -
0 1,73 p.p. do poziomu 11,85%. Udziat kredytéw
o wskazniku LtV od 30 do 50% spadt o 2,59 p.p.
do 7,17%, natomiast w przypadku kredytéw z LtV
od 50 do 80% zanotowano spadek o 4,48 p.p. do
poziomu 42,67%.

65%
60%
55%
50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

15%

_ 52,47%
I, 22,57%

R 51.76%

I 5 .85%
N 18.78%

S 51,49%

I, 24,21%

W odniesieniu do | kwartatu 2023 roku, nizsze war-
tosci zanotowano w przypadku wszystkich katego-
rii kredytéw o wskazniku LtV do 80% - o 4,00 p.p.
w przypadku kredytéw o LtV do 30%, o 5,43 p.p.
dla kredytéw o wskazniku LtV od 30 do 50%
i 010,09 p.p. dla kredytow o LtV na poziomie od 50
do 80%. Wzrost zanotowano wytgcznie w kategorii
kredytow o wysokosci wskazZnika LtV powyzej 80%
- 019,52 p.p. Tak wysoki udziat kredytéow o wskaz-
niku LTV przekraczajgcym 80% notowano ostatnio
w Il kwartale 2020 roku.

Struktura

dla nowo

kredytow

Il do30%

I 5%
I 3297

=

T N %
I ;0%

- 3 = -
- = = s = = e
10% - < =
d 80%
0%
1 kw. 11 kw. 1 kw. IV kw. |
L IL ]
2023 2024
ZRODEO: SARFIN
I kw. 2022 Il kw. 2023 Il kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024
Struktura
do30%  1585% 13,46% 12,98% 10,12% 11,85% wskaznika LtV
dla nowo
0od 30 do 50% 12,61% 1,51% 1,32% 9,76% 717% udzielonych
0d50do80%  5276% 52,47% 51,49% 4715% 42,67% kredytow
od 80% 18,78% 22,57% 24,21% 32,97% 38,30%

ZRODEO: SARFIN

wskaznika LtV

udzielonych

™ 0d 30 do 50%

[l 0d 50 do 80%
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Okres kredytowania

| kwartat 2024 roku przyniést wzrost popularno-
sci kredytéw mieszkaniowych o okresie zapadal-
nosci od 25 do 35 lat - ich udziat w strukturze
nowo udzielonych kredytéw wynidst 61,15%,
czyli 0 3,62 p.p. wiecej w poréwnaniu do IV kwar-
tatu 2023 roku. Udziat kredytéow udzielonych
na co najmniej 35 lat praktycznie nie zmienit sie
(wzrost zaledwie o 0,10 p.p. do poziomu 0,45%),
natomiast w pozostatych kategoriach zanotowano
niewielkie spadki. Kredyty udzielone na okres do
15 lat stanowity 5,77% wszystkich nowych uméw
kredytowych, a kredyty o okresie zapadalnosci od

70%
60%
50%
40%
30%

20%

I 56,98%
| 0,59%
N 56,04%
| 0,63%
I 55,90%

I 32,49%
I — 33,93%
I 34.58%

15 do 25 lat stanowity 32,62%, co oznacza spadki
odpowiednio 0 1,92 p.p. i 1,81 p.p. w poréwnaniu
do IV kwartatu 2023 roku.

W  poréwnaniu do wynikébw notowanych
w IV kwartale 2023 roku, spadty udziaty kredy-
tow o okresie zapadalnosci do 15 lat oraz powy-
zej 35 lat, odpowiednio o 4,16 p.p. i zaledwie
0 0,14 p.p. Jednoczesnie wzrosta wysokos$¢ udziatu
kredytow o okresie zapadalnosci miedzy 25i 35 lat
04,17 p.p. oraz tych udzielonych na okres od 15 do
25lat-00,14 p.p.

Struktura

nowo udzielonych
kredytow

wedtug okresu
kredytowania

B dot5lat

[ 0d15do 25 lat

B 769%
34,43%

I 57,53%

| 0,35%

I 61,15%

| 0,45%

I 32,62%

o o > =
10% > < E B od25do 35 lat
3
0% I I I ° I B od35lat
I kw. 1 kw. 111 kw. IV kw. 1 kw.
I 2023 ' 2024 I
ZRODEO: SARFIN
I kw. 2023 Il kw. 2023 11l kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024
do 15 lat 9,94% 9,40% 9,06% 7,69% 5.77% Struktura
nowo udzielonych
od 15 do 25 lat 32,49% 33,93% 34,58% 34,43% 32,62% kredytow
wedtug okresu
od 25 do 35 lat 56,98% 56,04% 55,90% 57,53% 61,15% kredytowania
od 35 lat 0,59% 0,63% 0,47% 0,35% 0,45%

ZRODEO: SARFIN

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

16



Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFiIN syn-
tetyczny miernik dostepnos$ci mieszkan w Pol-
sce - Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM)
M3 pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci
mieszkania dla przyktadowej rodziny sktadajgcej
sie z dwodch pracujacych oséb i dziecka starsze-
go. Wptyw na spadek dostepu do mieszkania ta-
kiej przyktadowej rodziny w | kwartale 2024 roku
miaty:

@® wzrost $rednich cen transakcyjnych w badanym
segmencie lokali mieszkalnych (o powierzchni
uzytkowej od 45 do 55 mkw.) w miastach obje-
tych monitoringiem w celu obliczenia IDM M3
(8 najwiekszych miast) - 0 5,21% w stosunku
do IV kwartatu 2023 roku;

@ niewielki spadek oprocentowania nowych kre-
dytéw mieszkaniowych - wedtug danych NBP
realne oprocentowanie kredytéw udzielonych
w | kwartale 2024 roku wyniosto 7,63% (w IV
kwartale 2023 roku oprocentowanie wyniosto
7,70%);

@@ hiezgcy poziom Indeksu
220

202,52

200
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6o _15%,00 157,47

140 134,99
147,47 125,15 127:48
120

100
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40
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0/
z
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i

206,84210:85 208,43

W

@ spadek Srednich dochodéw rodziny brutto
07,62% w | kwartale 2024 roku w poréwnaniu
do poprzedniego kwartatu;

@® nieznaczny wzrost kosztéw utrzymania, kté-
re dla indeksu wyrazone sg jako minimum
socjalne na poziomie poprzedniego kwartatu
(liczone wskaznikiem inflacji kwartat/kwartat
Z uwagi na przesuniecie w czasie ogtoszenia
wartoséci minimum socjalnego przez Instytut
Pracy i Spraw Socjalnych dla kolejnego kwar-
tatu) - 0 0,90% w odniesieniu do 1V kwartatu
2023.

Dochdd rozporzadzalny dla IDM M3 (stanowiacy
réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wyso-
koscig raty kredytowej albo warto$cia minimum
socjalnego - do wyliczenia Indeksu Dostepnosci
Mieszkaniowej brana jest kwota nizsza) wzrost
0 7,15%. Po uwzglednieniu wzrostu cen mieszkan,
wysoko$¢ indeksu dostepnosdci mieszkaniowej
w | kwartale 2024 roku wzrést o 2,38 pkt., do po-
ziomu 131,07 pkt.

em m» DM M3 linia odciecia = 100

gy Indeks
210,27 198.70 Dostepnosd
Mieszkaniowej
191,06 M3
134,74
131,07

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

ZRODtO: ZBP, CENTRUM AMRON
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Srednie marze oraz oprocentowanie
kredytow hipotecznych

Na koniec | kwartatu 2024 roku $rednia marza
ofertowa modelowego kredytu hipotecznego
(w wysokosci 300 tys. zt, przy poziomie LtV 75%,
udzielonego na okres 25 lat) wyniosta 2,09%,
co oznacza spadek o 0,09 p.p. w poréwnaniu do
konca IV kwartatu 2023 roku. W odniesieniu do
stanu na koniec analogicznego okresu 2023 roku,
$rednia marza kredytu hipotecznego byta wyzsza
0 0,08 p.p.

3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%

0%

STYCZEN
LUTY
MARZEC
MA]
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KWIECIEN
CZERWIEC

WRZESIEN

Srednie oprocentowanie modelowego kredytu
hipotecznego na koniec | kwartatu 2023 roku wy-
niosto 7,96%, czyli 0 0,10 p.p. mniej w poréwnaniu
z koricem IV kwartatu ubiegtego roku, a w stosun-
ku do analogicznego okresu roku poprzedniego
mniej o 0,94 p.p.

Srednia marza
kredytu
hipotecznego
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ZRODEO: OPRACOWANIE CENTRUM AMRON NA PODSTAWIE OFERT BANKOW
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SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Budownictwo mieszkaniowe ogotem

Najnowsze dane GUS, prezentujgce wstepne
wyniki sektora budownictwa mieszkaniowe-
go w okresie od stycznia do marca 2024 roku,
wskazuja na dalszy wzrost aktywnosci inwesto-
row. Co prawda liczba mieszkarn oddanych do
uzytkowania spadta o 17,68% (do uzytkowa-
nia oddano 44 757 lokali mieszkalnych), jednak
spadek ten przypisa¢ nalezy przede wszystkim
czynnikom sezonowym. Liczba rozpoczetych
budow wzrosta o 19,66% do poziomu 60 078,
natomiast pula mieszkan, na budowe ktérych
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I 51968
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I 56 818
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1 kw. 11 kw. 1l kw.

wydano pozwolenia lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym, byta wyzsza o 3,27%
w poréwnaniu do IV kwartatu 2023 roku i wy-
niosta 69 030 lokali.

W odniesieniu do | kwartatu 2023 roku, 0 11,93%
spadta liczba mieszkan oddanych do uzytkowania,
natomiast w przypadku liczby mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto, a takze liczby wydanych po-
zwolen na budowe zanotowano znaczne wzrosty,
odpowiednio 0 55,75% i 32,83%.

Wyniki budownictwa
mieszkaniowego ogdtem

O

o~

o~

o

wn
[l wydane pozwolenia
I budowy rozpoczete
B mieszkania oddane

do uzytkowania

I 66 846
I 6 346

2023
ZRODEO: GUS
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Wyniki dziatalnosci
sektora deweloperskiego

W okresie od stycznia do marca 2024 roku dewe-
loperzy oddali do uzytkowania 29 430 mieszkan,
czyli o 25,30% mniej w poréwnaniu do IV kwarta-
tu ubiegtego roku, co jest zjawiskiem naturalnym
i wynika z cyklicznosci rynku. W tym samym okre-
sie sektor deweloperski rozpoczat budowe 41 994
lokali, co oznacza kwartalny wzrost o 22,33%. Na-
tomiast liczba wydanych pozwolen na budowe wy-
niosta w | kwartale 2024 roku 50 028, czyli wiecej
0 6,63% w odniesieniu do poprzedniego kwartatu.

W poréwnaniu do IV kwartatu 2023 roku niewiel-
ki spadek zanotowano tylko w przypadku liczby
mieszkan oddanych do uzytkowania - o 4,00%.
Natomiast w przypadku liczby wydanych pozwo-
len na budowe oraz liczby rozpoczetych budéw

zanotowano dynamiczny wzrost, odpowiednio
044,59%i79,34%.

W | kwartale 2024 roku liczba pozwoleh na bu-
dowe mieszkan uzyskanych przez dewelope-
réow stanowita 72,47% wszystkich pozwolen na
budowe uzyskanych w sektorze budownictwa
mieszkaniowego (wiecej o 2,29 p.p. w stosun-
ku do poprzedniego kwartatu). Liczba mieszkan,
ktérych budowe rozpoczeli deweloperzy, stano-
wita 69,90% wszystkich rozpoczetych inwestycji
(wiecej 0 1,53 p.p. niz kwartat wczesniej), a liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania przez dewe-
loperéw stanowita 66,36% wszystkich ukonczo-
nych mieszkan (mniej o0 6,16 p.p. w odniesieniu do
poprzedniego kwartatu).

39167 41039 Whyniki dziatalnosci
40000 34599 sektora deweloperskiego
w ujeciu kwartalnym
30000
20000 [l wydane pozwolenia
B budowy rozpoczete
10000 = - ~ s « I mieszkania oddane
S hy S = & P do uzytkowania
2 = =~ =
0
Ikw. I kw. 111 kw. IV kw.
L IL I
2023 2024
ZRODtO: GUS
I'kw. 2023 I1kw. 2023 11l kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024
wydane pozwolenia 34599 39167 41039 46916 50028 Wyniki dziatalnoéci
sektora deweloperskiego
budowy rozpoczete 23 416 24 540 32242 34328 41994 w ujeciu kwartalnym
mieszkania oddane do uzytkowania 30 655 34065 32475 393% 29430

ZRODEO: GUS
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Srednie ceny transakcyjne mieszkar

Pierwszy kwartat 2024 roku przyniost kolejne
podwyzki cen mieszkan we wszystkich analizo-
wanych miastach. W pierwszych trzech miesig-
cach biezacego roku najwiekszy wzrost $redniej
transakcyjnej ceny 1 mkw. powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zanotowano w Warszawie -
do poziomu 13 986 zt/mkw., czyli 0 5,54% w po-
réwnaniu do wartosci zanotowanej w IV kwartale
2023 roku. W Poznaniu i todzi zarejestrowano
nieznacznie nizsze wzrosty, odpowiednio o 5,38%
(do poziomu 9 804 zt/mkw.) i 5,27% (do poziomu
7 745 zt/mkw.). W Krakowie za 1 metr kwadra-
towy mieszkania ptacono $rednio 12 316 zi, czyli

15000
14000
13000
12000

11000
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ZRODEO: AMRON

0 4,67% wiecej niz kwartat wczesniej, a w Gdan-
sku - 11118 zt, czyli wiecej 0 4,37%. Najnizsza dy-
namike cen zanotowano we Wroctawiu - wzrost
0 3,48%, do poziomu 10 943 zt/mkw.

W odniesieniu do analogicznego kwartatu 2023
roku, we wszystkich badanych lokalizacjach za-
notowano wzrost Sredniej ceny zakupu 1 mkw.
powierzchni mieszkania. Najbardziej podroza-
ty lokale mieszkalne w Poznaniu (o 21,76%),
we Wroctawiu (o 20,57%) oraz w Krakowie
(0 20,49%). Najnizszy wzrost wystgpit natomiast
w Gdansku - 14,84%.

Srednie ceny transakcyjne

1 m? mieszkania

w wybranych miastach

(PLN)

B Warszawa
B Wroctaw
Il Gdansk
Bl Krakow
[ Poznan

todz
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[ Srednia cena transakcyjna
1 m? mieszkania

:gg; PLN 3 986 PLN wlkw.2024r.
5,38% | , 5,27% |
| IR Poznan 51 GA77Am Warszawa
745 — ] Izrl?la%u /1V kw. 2023
w r. w. r.
10 943 PLN 51 W Lodz

3,48%
] fL5 W Wroctaw

§ zmiana
I kw.2024 ./ kw. 2023 r.

|2 316 PLN
14,67% |
Krakow | 51 [20,49%) 490%

ZRODtO: AMRON

OKRES WARSZAWA WROCLAW GDANSK ‘ KRAKOW ‘ POZNAN ‘ tODZ
I kw. 2016 7402 5687 5423 6141 5564 3677
Il kw. 2016 7503 5554 5388 6279 5429 3621 Srednie ceny
transakcyjne
IIl kw. 2016 7651 5533 5525 6128 5489 3714 1 m? mieszkania
w wybranych
IV kw. 2016 7527 5540 5687 6310 5530 3898 miastach
I kw. 2017 7659 5560 5562 6332 5465 3729 oL
Il kw. 2017 7704 5585 5717 6202 5445 3864
IIl kw. 2017 7787 5701 5919 6361 5622 3913
IV kw. 2017 7882 5928 6162 6 489 5727 3972
I kw. 2018 7824 5936 6215 6429 5668 4017
I kw. 2018 7961 5941 6327 6567 5685 4077
11l kw. 2018 8062 6060 6 676 6765 5932 4042
IV kw. 2018 8117 6150 6808 6789 6026 4201
I kw. 2019 8247 6275 6 821 6922 6109 4284
Il kw. 2019 8 447 6546 7046 7029 6214 4553
11l kw. 2019 8790 6638 7329 7301 6366 4709
IV kw. 2019 9021 6921 771 7714 6532 5037
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OKRES

I kw. 2020
ITkw. 2020
1l kw. 2020
IV kw. 2020
I kw. 2021
I1kw. 2021
1l kw. 2021
IV kw. 2021
I kw. 2022
I1kw. 2022
11l kw. 2022
IV kw. 2022
I'kw. 2023
I1kw. 2023
11l kw. 2023
IV kw. 2023

I kw. 2024

ZRODEO: AMRON

WARSZAWA
9228
9331
9568
10 081
10 073
10 224
10738
11082
11382
11249
11400
1213
11704
12036
12988
13252

13986

WROCLAW
7160
7064
7286
7227
7464
7598
7932
8197
8317
8713
8863
8744
9076
9142
9955
10575

1173

GDANSK
71191
8007
8227
8289
8 616
8757
9173
9378
9337
9379
9241
9382
9 681
9504
10 254

10 652

1118

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan, kté-
re byty przedmiotem obrotu w | kwartale 2024
roku w o$miu najwiekszych aglomeracjach Polski,
wzrosta o 1,01 mkw. w poréwnaniu do notowa-
nej w poprzednim kwartale i wyniosta 55,21 mkw.
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54,65

Poznan

KRAKOW
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8015
8 446
8738
9249
9285
9528
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9648
10 221
10197
1027
1767

12316

Najwyzszg $rednig powierzchnie sprzedanych
mieszkan odnotowano we Wroctawiu (56,83 mkw.)
oraz Warszawie (56,61 mkw.). Najmniejsze miesz-
kania byty przedmiotem obrotu w todzi, gdzie

POZNAN
6637
6827
7023
6988
6887
7222
7601
7762
7831
7673
7699
7733
8 052
7922
8660
9303

9804

£OD7
5324
5519
5633
5651
5839
5853
6189
6278
6382
6688
6443
6388
6611
6678
6995

7358

7745

Srednie ceny
transakcyjne

1 m? mieszkania
w wybranych
miastach

[PLN]

przecietny metraz wyniost 52,24 mkw.
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan
w mniejszych miastach Polski

Ponizej prezentujemy zmiany srednich cen 1 me-
tra kwadratowego mieszkan wraz z ich dynami-
ka we wszystkich miastach wojewddzkich oraz

Region - Polska pétnocna

W | kwartale 2024 roku, wsrdéd miast regionu
potnocnego najwyzsza cene $rednig 1 metra kwa-
dratowego mieszkania zanotowano w Olsztynie
- 8 076 zt, co oznacza wzrost o 2,15% wobec
wartosci notowanej kwartat wczesniej. Najwyzsza
dynamike Sredniej ceny w poréwnaniu z IV kwar-
tatem 2023 roku zanotowano w Toruniu - wzrost

miasto Cenaw | kw. 2024
Bydgoszcz 7862
Olsztyn 8076
Torun 7656

ZRODtO: AMRON

9000

8000

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

najwiekszych miastach aglomeracji katowickiej,
w podziale na regiony.

o 4,50%, natomiast $rednia cena odnotowana
w Bydgoszczy byta wyzsza o 3,88% niz kwartat
wczesniej. W relacji do | kwartatu 2023 roku, naj-
wyzszy wzrost zanotowano w Toruniu - 0 17,17%.
Wozrosty $rednich cen, odpowiednio o 15,67%
i 13,44%, zanotowano réwniez w pozostatych
miastach - Bydgoszczy i Olsztynie.

Zmiana | kw.2024/IV kw. 2023 Zmiana | kw. 2024/l kw. 2023
3,88% 15,67%
215% 13,44%
4,50% 1717%

Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych

mieszkan w miastach
regionu Polska pétnocna

B Bydgoszcz
[l Olsztyn
M Torun

2005 2006 20072008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 20212022 2023 2024

ZRODtO: AMRON
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Region - Polska zachodnia

Wsrod miast Polski zachodniej najwyzszg cene
$rednia metra kwadratowego mieszkania za-
notowano w Szczecinie - 8 817 zt. Oznacza to
wzrost wobec wartos$ci notowanej kwartat wcze-
$niej o 5,25% co stanowi najwyzsza, kwartal-
ng dynamike s$redniej ceny wsréd miast regionu.
Najnizszg cene $rednig zanotowano w Gorzowie

miasto Cenaw | kw. 2024
Gorzow Wielkopolski 6704
Szczecin 8 817
Zielona Gora 7584

ZRODEO: AMRON
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Wielkopolskim - 6 704 zt. W odniesieniu do
analogicznego okresu ubiegtego roku najwyz-
szg dynamike cen zanotowano w Szczecinie -
wzrost 0 16,60%. W Zielonej Gérze srednia cena
wyta wyzsza o 12,66% w poréwnaniu do | kwar-
tatu 2023 roku, a w Gorzowie Wielkopolskim
-011,70%.

Zmiana | kw.2024/IV kw. 2023 Zmiana | kw. 2024/l kw. 2023
4,19% 11,70%
5.25% 16,60%
1,29% 12,66%

Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych

mieszkan w miastach
regionu Polska zachodnia

B Gorzow Wielkopolski

M Szczecin
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Region - Polska potudniowa

Najdrozszym miastem regionu pozostajg Katowi-
ce. Srednia cena metra kwadratowego mieszka-
nia w | kwartale 2024 roku wynosita tam 8 316 zt
i byta wyzsza od notowanej kwartat wczesniej
0 5,35%. Wzrosty s$rednich cen zanotowano we
wszystkich miastach regionu. Najwyzszg dyna-
mike wzrostu $redniej ceny w badanym okresie

miasto Cenaw | kw. 2024
Bytom 4751
Gliwice 6934
Katowice 8316
Opole 7831
Sosnowiec 6 084
Zabrze 5756

ZRODEO: AMRON
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zanotowano w Sosnowcu - wzrost 0 5,79% oraz
w Bytomiu - o 5,70%. W ujeciu rocznym mia-
stami o najwyzszej dynamice cen byty: Sosno-
wiec i Zabrze, gdzie $rednie ceny notowane
w | kwartale 2024 roku byty wyzsze odpowied-
nio o0 19,98% i 19,47% od wartosci notowanych
rok wczesniej.

Zmiana | kw.2024/IV kw. 2023 Zmiana | kw. 2024/l kw. 2023
5,70% 12,06%
4,00% 13,43%
535% 14,82%
5,52% 15,18%
5.79% 19,98%
5,15% 19.47%

Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych

mieszkan w miastach
regionu Polska potudniowa

B Bytom
B Gliwice
B Katowice
B Opole
[l Sosnowiec
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Region - Polska wschodnia

W | kwartale 2024 roku w grupie miast Polski
wschodniej najwyzsza cene $rednig zanotowa-
no w Lublinie - 9 013 zt. Najwieksza dynamike
Sredniej ceny - wzrost o 5,95% wobec warto-
$ci notowanej kwartat wczesniej odnotowano
w Rzeszowie. Najnizszg cene $rednig zarejestro-
wano w Kielcach - 7 804 zt, co oznacza wzrost

jedynie o 0,79% w poréwnaniu do IV kwarta-
tu 2023 roku (najnizsza dynamika w regionie).
W ujeciu rocznym najwiekszg zmiane $redniej
ceny mieszkan zanotowano w Rzeszowie, gdzie
cena notowanaw | kwartale 2024 roku byta wyz-
sza az 0 30,19% od notowanej rok wczesnie;j.

miasto Cenaw | kw. 2024 Zmiana | kw.2024/IV kw. 2023 Zmiana | kw. 2024/1 kw. 2023
Biatystok 8428 4,45% 16,52%
Kielce 7804 0,79% 12,63%
Lublin 9013 3,81% 7,59%
Rzeszow 8922 5,95% 30,19%
ZRODEO: AMRON
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Srednie stawki czynszu

najmu mieszkan

mieszkania w odniesieniu do poprzedniego kwar-
tatu zanotowano jedynie w todzi - zaledwie
0 6 zt, czyli 0,46%. Tym samym w | kwartale 2024
roku za wynajem lokalu mieszkalnego w tym mie-
$cie przecietnie ptacono 1 302 zt miesiecznie.
W pozostatych miastach doszto do niewielkich
spadkéw miesiecznego kosztu najmu mieszka-
nia. Najbardziej spadty przecietne czynsze we
Wroctawiu i w Krakowie, odpowiednio o 1,95%
(czyli 37 z8) i 1,81% (33 z1). Sredni czynsz najmu
mieszkania w Warszawie wyniost 2 226 zt i byt
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nizszy od notowanego kwartat wczesniej o 22 zt
(0,98%).

W odniesieniu do analogicznego okresu ubiegte-
go roku wzrosty przecietnej stawki czynszu naj-
mu mieszkania zanotowano tylko w Katowicach
(0 4,24%, czyli 100 zt) i w Krakowie (0 1,44%, czyli
73 zt). W Poznaniu przecietna stawka czynszu po-
zostata na poziomie sprzed roku. W pozostatych
lokalizacjach doszto do niewielkich spadkéw, a naj-
gtebszy zanotowano w todzi - 0 3,29% (20 z1).

Srednie miesiezne
stawki czynszu
najmu mieszkania
w wybranych
miastach

Warszawa
Wroctaw
Gdansk
Krakow
Poznan
todz
Katowice
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Gdansk l

[ srednia miesieczna stawka
czynszu najmu mieszkania

1491 PLN| wlkw.2024r.
.
51: LAM Poznan ] EW3i7 W Warszawa
_ 302PLN Zmiana
l u Ikw. 2024 r./ IV kw. 2023
1857 PLN 51: —3,20%| Rdelerq
51 _I - Wroctaw zmiana
:1-130% [ roctaw
: 1223 PLN W 20241/ 1w, 20231
Katowice ]S 24%

—| 81%
Krakow BESH [1,44% |

ZRODEO: AMRON

OKRES WARSZAWA KATOWICE WROCLAW GDANSK KRAKOW POZNAN tODZ
I kw. 2016 1456 899 1307 1282 1375 1202 859
Srednie miesieczne
Il kw. 2016 1518 887 1358 1305 1357 1219 857 stawki czynszu
Il kw. 2016 1538 870 1494 1368 1405 1237 867 najmu mieszkania
w wybranych miastach
IV kw. 2016 1539 864 1490 1394 1431 1194 884 [PLN]
I kw. 2017 1540 852 1505 1416 1438 1214 886
Il kw. 2017 1559 859 1470 1389 1390 1216 894
11l kw. 2017 1617 877 1502 1424 1393 1193 927
IV kw. 2017 1659 874 1521 1445 1417 1196 955
I kw. 2018 1682 902 1537 1495 1433 1196 972
Il kw. 2018 1755 917 1589 1592 1462 1211 1033
Il kw. 2018 1780 915 1563 1594 1447 1232 1046
IV kw. 2018 1767 934 1542 1571 1462 1237 1059
I kw. 2019 1787 933 1565 1620 1464 1236 1078
Il kw. 2019 1816 941 1564 1632 1470 1246 1083
Il kw. 2019 1859 948 1596 1695 1499 1267 1094
IV kw. 2019 1868 959 1604 1680 1519 1282 1088

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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OKRES
I kw. 2020
I1kw. 2020

1l kw. 2020
IV kw. 2020
| kw. 2021
I kw. 2021
1l kw. 2021
IV kw. 2021
[ kw. 2022
I1kw. 2022
1 kw. 2022
IV kw. 2022
[ kw. 2023
I1kw. 2023
Il kw. 2023
IV kw. 2023
I kw. 2024

ZRODtO: AMRON

WARSZAWA
1891
1872
1714
1666
1654
1652
1793
1886
2042
2087
2187
2226
2273
2247
221
2248
2226

KATOWICE
955
957

937
897
884
892
951
967
982
1024
1083
114
1173
1204
1221
1232
1223

WROCLAW
1627
1603

1492
1476
1463
1442
1541
1621
1786
1812
1902
1908
1881
1862
187
1894
1857

GDANSK
1700
1709
1676
1603
1585
1597
1664
1712
1833
1892
1976
1997
1965
1936
1978
1964
1933

Badanie wysokosci czynszéw najmu oparte zosta-
to na informacjach pochodzqcych z uméw najmu
trwajgcych (aktywnych na dzien badania) w dniu
przygotowywania zestawienia. Pod uwage wzie-
to miesieczne kwoty nalezne wynajmujgcym przed

KRAKOW
1499
1484

1342
1275
1260
1278
1383
1472
1606
1611
1727
1754
1769
1774
1796
1827
1794

POZNAN
1285
1288

1268
1227
1212
1234
1266
1282
1365
1441
1496
1512
1490
1467
1486
1502
1491

tODZ
1103
1099
1073
1033
1008
998
1061
1107
121
1234
1292
1316
1346
1321
1307
1296
1302

Srednie miesieczne
stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych miastach
[PLN]

opodatkowaniem, bez uwzgledniania czynszu dla
administracji, wynagrodzenia podmiotéw zarzqdza-
jgcych najmem, bez prognozowanych i biezqcych
optat za media i tym podobnych kosztéw dodatko-

wych najmu.

SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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STALE STOPY PROCENTOWE MOGA (..) BYC LEPSZE OD ZMIENNYCH. PROBLEM
W TYM, ZE W POLSCE NIE JEST ROZWINIETY RYNEK FINANSOWY OFERUJACY
STALE STOPY | WYDAJE SIE BARDZO WATPLIWE, ABY W OBECNYCH WARUNKAC
UDALO SIE GO ROZWINAC NA SKALE NIEZBEDNA DLA SYSTEMU HIPOTECZNEGO
NA PEWNO BEDZIE ON WIEC DROGI | NIEKONIECZNIE BARDZIE] BEZPIECZNY.

prof. Jacek taszek

Czego ucza nas cykle?

Pisanie, ze sektor nieruchomosci jest cykliczny,
a cykle moga skonczy¢ sie kryzysem, jezeli poli-
tyka ekonomiczna byta nieodpowiedzialna, to
tak jak cytowanie podrecznika do nieruchomo-
$ci. Na szczescie po dtugim okresie niedostrzega-
nia oczywistych faktéw, co konczyto sie wtasnie
rzeczonymi kryzysami, banki centralne w krajach
rozwinietych odrobity lekcje, powotaty odpowied-
nie organy (ESRB), rozpoczety monitoring sekto-
ra i wydawanie ostrzezen i zalecen. Nie oznacza
to, ze wszystkie problemy zniknety. Cze$¢ krajow
dorobita sie, poprzez tagodna polityke monetar-
ng, solidnych nieréwnowag w sektorze. Jak dotad
jednak brak spektakularnych zataman na wtasne
zyczenie, jak w poprzednim cyklu. Méwiac miedzy
nami, prowadzenie odpowiedniej polityki makro-
ostroznosciowej nie jest jaka$ tajemng i zaawan-
sowana rocket science, jak chcieliby zapewne ban-
kowcy i finansiéci. Te zasady ostroznej bankowosci
i konsekwencje ich przestrzegania (lub nieprze-
strzegania) znamy od kilkudziesieciu lat, a to, dla-
czego ich czasami nie przestrzegamy sami z siebie,
to tez temat podrecznikowy. Mozna skwitowac to
krétko - interesy.

W miedzyczasie w Polsce zaliczyliSmy tzw. kla-
syczny cykl na rynku mieszkaniowym, tzn. zwig-
zany z cyklem finansowym (stopy procentowe).
Wydawato sie, ze cykl bedzie tagodny, gdyz na-
piecia w sektorze byty niewielkie, tj. bedziemy
obserwowali rosnagce koszty, a potem rosnace
stopy procentowe, co fagodnie wyhamuje nad-
wyzkowy popyt i po pewnym czasie rozpoczniemy

Szkota Gtéwna Handlowa

ponowny cykl. W miedzyczasie mieliémy jednak
COVID-19, wojne na granicy, wybory, szereg in-
terwencji czynnika publicznego, co wszystko na-
raz przyspieszyto inflacje podazowa i popytowa
i doprowadzito do szeregu szokéw popytowych
i podazowych. Jednakze zaréwno sektor bankowy,
jak tez deweloperski zniosty te szoki zadziwiajaco
dobrze - gtéwnie dzieki wysokim kapitatom wta-
snym, dos$wiadczeniu i zwigzang z tym ostrozna
polityka. Gtéwna ofiarg tych wydarzen okazat sie
jednak system kredytu hipotecznego, ktéry zaczat
by¢ dosy¢ gruntownie modyfikowany przez krajo-
wego nadzorce. Gtéwnym obszarem modyfikacji
okazat sie by¢ system stopy procentowej, a pre-
cyzyjniej - postulowana konieczno$¢ przejscia na
system statych stop procentowych. To, ze state
stopy procentowe mogg w pewnych warunkach
by¢ lepsze od zmiennych, to tez podrecznik, tym
razem amerykanski. Problem w tym, ze w Polsce
nie jest rozwiniety rynek finansowy oferujacy sta-
te stopy i wydaje sie bardzo watpliwe, aby w obec-
nych warunkach udato sie go rozwingé na skale
niezbedna dla systemu hipotecznego. Na pewno
bedzie on wiec drogi i niekoniecznie bardziej bez-
pieczny. Takie rynki istniejg oczywiscie w strefie
euro, ale my w niej nie jesteSmy. Powstaje wiec
pytanie, czy wtadze publiczne i system bankowy
sg W stanie zarzadzaé ryzykiem stopy procento-
wej kredytow hipotecznych i zaoferowac rynkowi
w miare bezpieczny i dostepny kredyt hipoteczny?
Ot6z doswiadczenie praktyczne pokazuje, ze hi-
storycznie sektor bankowy i sektor publiczny z du-
zym sukcesem i wielokrotnie mierzyty sie z pro-
blemem rosnacych stép procentowych i dorobek
mozliwych do zastosowania instrumentéw jest
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wcale pokazny: od buforow na mozliwe wzrosty
stop poprzez proste subsydia, ktéry to wariant ko-
chamy najbardziej, az do znacznie bardziej wyra-
finowanych instrumentéw indeksowanych, rézne
instytucje gwarancyjne czy fundusze wsparcia.
Oczywiécie podstawowa sprawa to posiadanie ta-
kich strategii.

Warto tutaj pamietac, ze praktycznie wszystkie
wspotczesne systemy hipoteczne nie sg ,rynko-
we”, jak chcieliby rynkowi purysci, w przeciwnym
razie bytyby bardzo nieprzyjemne, lecz sg efek-
tem projektéw publicznych wspierajacych sek-
tor mieszkaniowy. Wazne tylko, aby byty dobre.
Dlaczego to wsparcie dla sektora? Po prostu jest
to sektor bardzo polityczny. Gdy sg w nim duze
problemy, to politycy zazwyczaj przegrywaja
wybory. Warto tez jednak pamieta¢ o istotnych
efektach zewnetrznych, ktére generuje: krajowy
majatek, dobrobyt oraz popyt na krajowe czynniki

produkcji, a przede wszystkim olbrzymia moty-
wacje, jaka jest droga do wtasnego mieszkania.
Oczywiscie to wsparcie musi by¢ umiarkowane,
najlepiej posrednie, gdyz inaczej powstaja proble-
my z finansami publicznymi.

Whbrew czestym pogladom sytuacja mieszkaniowa
w Polsce jest w tej chwili zupetnie przyzwoita, co
nie oznacza, ze ten czynnik przestat oddziatywac.
No i kwestia podstawowa, znowu podrecznikowa,
ale niechetnie pamietana przez politykéw. Ot6z
inflacja i wysokie stopy kredytéw we wspbtcze-
snej gospodarce nie biorg sie znikad, tylko z po-
lityki gospodarczej: fiskalnej, monetarnej czy tez
obydwu naraz. Dlatego wydaje sie logiczne, aby
ten, kto jest odpowiedzialny za wysokie stopy, po-
nosit tez ich konsekwencje, przynajmniej w jakims
zakresie. To potem bardzo hamuje rézne inflacyjne
inicjatywy, jak pokazuje przyktad Niemiec, ktére
wdrozyty jeden z takich wrazliwych systemow.

ROZDZIAt KOMENTARZ EKSPERTA
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CENTRUM

System Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami

System AMRON to jedyna dziatajgca w Polsce
miedzybankowa, ogdlnopolska baza danych o ce-
nach i wartoséciach nieruchomosci wyposazona
w zaawansowane funkcjonalnosci raportujgce
i analityczne umozliwiajace badanie i monitoro-
wanie zjawisk zachodzacych na rynku nierucho-
mosci. System powstat w roku 2004 jako odpo-
wiedz sektora bankowego na wymogi nadzorcze
zdefiniowane w Rekomendacji J Komisji Nadzoru
Finansowego, zwigzane z zarzadzaniem ryzy-
kiem kredytowym, a od roku 2010 dostepny jest
dla wszystkich uczestnikow rynku obrotu nieru-
chomosciami. W tym roku obchodzimy jubileusz
20-lecia Systemu AMRON. Ostatnie dwa lata to
byt okres pracy nad nowa wersjg systemu i od
2 kwietnia 2024 roku udostepniliémy bankom
i innych uzytkownikom nowag wersje - System
AMRON 111, spetniajacy wymogi znowelizowanej
w marcu 2023 roku Rekomendacji J Komisji Nad-
zoru Finansowego.

W okresie 20 lat istnienia Systemu pozyskalismy
ponad 4,2 min danych o cenach i wartosciach nie-
ruchomosci i zdobyliSmy zaréwno ogromne do-
Swiadczenie, jak rowniez zaufanie naszych part-
neréw biznesowych. Oferta Centrum AMRON to
zaréwno cykliczne, standardowe raporty o rynku
nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i spe-
cjalistyczne raporty opracowywane na indywidu-
alne zamoéwienie, dotyczace Scisle okreslonego
segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czasowe-
go. Od poczatku roku 2014 oferujemy réwniez
ustugi w zakresie obstugi wycen nieruchomosci.

sarfin’

System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci

System SARFIN to system wymiany informacji
o wielkosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych
oraz informacji z zakresu monitorowania ryzyka
portfela wierzytelnosci zabezpieczonych hipo-
tecznie. System prowadzony jest przy Zwigzku
Bankow Polskich od lipca 2001 roku i dostepny
jest wytacznie dla bankéw. Z danych zgromadzo-
nych w Systemie SARFiN korzysta rowniez Naro-
dowy Bank Polski.

Dane przetwarzane w ramach Systemu SARFiIN
wykorzystywane s rowniez w specjalistycznych
publikacjach analitycznych Centrum AMRON,
opracowywanych na indywidualne zamoéwienie
bankéw, inwestoréw, deweloperéw oraz innych
podmiotow zainteresowanych rzetelng informacja
o okreslonym segmencie rynku w wybranej lokali-
zacji i przedziale czasowym.
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Jerzy Ptaszynski

Dyrektor Dziatu Badan
i Obstugi Rynku Nieruchomosci
Centrum AMRON

O Raporcie AMRON-SARFiIN

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON we
wspotpracy z Komitetem ds. Finansowania Nierucho-
mosci ZBP, prof. SGH Jackiem taszkiem, pod redakcja
Jerzego Ptaszynskiego (jerzy.ptaszynski@amron.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach
AMRON i SARFiN wykorzystano rowniez dane z Gtéw-
nego Urzedu Statystycznego oraz Narodowego Banku
Polskiego.

Centrum AMRON
ul. Leona Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa
www.amron.pl
raport@amron.pl



