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RAPORT

W LICZBACH

488,306 mld zt

ogolna kwota zadtuzenia
z tytutu kredytow mieszkaniowych

2,279 min
45434
19,118 mld zt

423336 2t
129,63 pkt.
26,61%
99,10%
58,45%
14278 7t

2243 zt

liczba czynnych uméw kredytowych

liczba umoéw zawartych

warto$¢ umow zawartych

$rednia warto$¢ udzielonego kredytu ogotem

wartos¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3

udziat nowo udzielonych kredytow
mieszkaniowych z LtV od 80%

wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytow
w PLN

udziat nowo udzielonych kredytéw na okres
od 25 do 35 lat

Srednia cena transakcyjna 1 m? mieszkania
w Warszawie

Srednia miesieczna stawka czynszu najmu
mieszkania w Warszawie

Zmiana

Il kw. 2024/! kw. 2024

0,89 %

0,50%
29,56%
28,87%
1,43%

1,44 pkt.
11,69%.

0,36 pkt. proc.
2,71 pkt. proc.
2,08%

0,76%
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POWOLI ZMIERZAMY DO ODWROCENIA TRENDU KURCZENIA Sl
LICZEBNOSCI PORTFELA CZYNNYCH UMOW KREDYTOWYCH. SP
LICZBY CZYNNYCH UMOW KREDYTOWYCH DO POZIOMU 2,279
WYNIOSt W Il KWARTALE JUZ TYLKO 0,5%. DO ODWROCENIA T
DOSZtO NATOMIAST JESLI CHODZI O WARTOSC £tACZNA PORTF

KREDYTOW MIESZKANIOWYCH.

dr Jacek Furga

Szanowni Panstwo,

to juz szesdédziesigta edycja Raportu Centrum
AMRON publikowanego przez Zwigzek Bankow
Polskich. Od 15 lat systematycznie, co kwartat,
dostarczamy Panstwu aktualne informacje o ak-
cji kredytowej polskich bankéw w obszarze fi-
nansowania nieruchomosci mieszkaniowych oraz
o trendach i cenach transakcyjnych na tym rynku.
W najnowszej edycji Raportu prezentujemy wyni-
ki Il kwartatu 2024 roku w odniesieniu do wyni-
kéw z poprzednich kwartatéw.

To niezwykle interesujacy okres do analizy za-
chowan uczestnikdow rynku mieszkaniowego, po
zaburzeniach wywotanych dopalaczem w postaci
Bezpiecznego Kredytu 2%, ktéry wymuszat podej-
mowanie szybkich, niekoniecznie przemyslanych
decyzji o kupowaniu tego co akurat byto do kupie-
nia. Niektorzy czekajg jeszcze na obiecany kredyt
0 zerowym oprocentowaniu, ktérego zapowiedz
pojawita sie w projekcie ustawy o kredycie miesz-
kaniowym #naStart, ale ros$nie liczba tych, ktérych
stale rosnaca zdolno$¢ kredytowa, atrakcyjniejsze
oprocentowanie kredytéw oferowanych juz przez
wiekszo$¢ bankéw w cenie zdecydowanie poni-
zej 7% oraz pojawiajace sie ponownie ze strony
czesci deweloperéw upusty cenowe lub dodatki
np. w postaci gratisowego miejsca postojowego
zachecajg do podejmowania decyzji o zakupie
tego wymarzonego mieszkania. Tym bardziej, ze
juz nie trzeba uczestniczy¢ w wyscigu i mozna
w sposob $wiadomy dokonac jego wyboru, liczac
na obnizenie stép procentowych przez Rade Po-
lityki Pienieznej w perspektywie dwéch-trzech

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich

i Prezes Zarzqdu Centrum Proceséw
Bankowych i Informacji Sp. z o.o.

kwartatéw. Normalnie funkcjonujacy rynek miesz-
kaniowy zwykle reaguje na wszelkie rynkowe
bodzce z kilkukwartatowym opdznieniem. Za-
chowania uczestnikbw rynku mieszkaniowego
sg zwykle poktosiem decyzji konsumenckich lub
inwestycyjnych podjetych co najmniej pét roku
wczesniej. Tyle w przypadku kupujgcych miesz-
kania trwa zwykle proces podejmowania decyzji,
szukania finansowania, wyboru konkretnej nieru-
chomosci i finalizowania transakcji. Niestety im-
puls w postaci Bezpiecznego Kredytu 2% wpro-
wadzit istotne zaburzenie na naszym rynku. Nie
byto czasu na podjecie rozsadnej decyzji, zwtasz-
cza wyboru konkretnej, tej wymarzonej nierucho-
mosci. A gtébwnym skutkiem tego zaburzenia byt
drastyczny wzrost cen transakcyjnych mieszkan.

Oczywistym wiec byt spadek akcji kredytowej
w drugim kwartale 2024 roku w relacji do wyni-
kéw sektora bankowego zaréwno w pierwszym
kwartale 2024 roku, jak réwniez w ostatnim kwar-
tale roku 2023. Ale co warte podkreslenia - za-
réwno liczba jak i wartos$¢ kredytéw udzielonych
w okresie od kwietnia do czerwca biezgcego roku
byta wyzsza od wynikéw w Il kwartale 2023 roku,
kiedy wystartowat BK2%.

Wynik 45 434 uméw kredytéw mieszkaniowych
zawartych w Il kwartale br. byt o 29,56% nizszy
niz w | kwartale 2024 roku, ale w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2023 roku byt az 0 47,52%
wyzszy, przy jednoczesnym wzroscie ich tacznej
wartosciaz 0 69,19%. taczna wartos$¢ udzielonych
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w Il kwartale br. kredytow mieszkaniowych wy-
niosta 19,118 mld zt.

Powoli zmierzamy do odwrdécenia trendu kurcze-
nia sie liczebnosci portfela czynnych umow kredy-
towych. Spadek liczby czynnych uméw kredyto-
wych do poziomu 2,279 min wynidst w Il kwartale
juz tylko 0,5%. Do odwrécenia trendu doszto nato-
miast jesli chodzi o wartos¢ taczng portfela kredy-
téw mieszkaniowych. Po raz pierwszy od poczat-
ku roku 2022 wzrosto, cho¢ na razie nieznacznie,
bo tylko o 0,89% do kwoty 488,306 mld ztotych
taczne zadtuzenie hipoteczne. Oznacza to wyraz-
ne ostabienie trendu wczesniejszej sptaty kredy-
tow udzielonych w poprzednich latach, przy syste-
matycznym wzroscie przecietnej wartosci kredytu
mieszkaniowego, ktéra w Il kwartale 2024 roku
osiggneta poziom 423 336 zt. W skali jednego
roku to wzrost o 15,62% (nominalnie o ponad
57 tys. zt). To efekt rosnacych cen, ale réwniez
wyzszej zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw.

O powrocie rynku kredytowego do normalnosci
Swiadczy réowniez fakt, ze po szesciu kwartatach
statego, dynamicznego wzrostu udziatu w nowej
akcji kredytowej kredytéw o wskazniku LtV po-
wyzej 80% w analizowanym okresie nastgpit zna-
czacy spadek liczby takich kredytéw z poziomu
38,3% w poprzednim kwartale do 26,61%. Taki
wzrost wktadu wtasnego kredytobiorcéw rowniez
potwierdza zasygnalizowang powyzej poprawe
zdolnosci kredytowej nowych kredytobiorcow.

tacznie wartos¢ nowych zobowiazan z tytutu kre-
dytéw mieszkaniowych zaciggnietych w pierw-
szym potroczu br. wyniosta prawie 46 mld zt przy
tacznej liczbie prawie 110 tys. udzielonych kre-
dytéw. Potwierdza to naszg prognoze przedsta-
wiong przy okazji podsumowania | kwartatu br. ze
nawet bez kolejnego dopalacza w postaci Kredytu
na Start jeste$Smy w stanie osiggna¢ w roku 2024
wynik ponad 180 tys. kredytéw o tacznej wartosci
przekraczajacej 80 mld ztotych. Oczywiscie, gdy-
by jednak rzad za miesiac lub dwa potwierdzit, ze
z poczatkiem roku 2025 uruchomiony zostanie
kolejny dopalacz kredytowy, to czes¢ potencjal-
nych kredytobiorcéw moze wstrzymac sie z decy-
zjg o zakupie nieruchomosci jeszcze w tym roku,
co moze istotnie obnizy¢ popyt na kredyty hipo-
teczne zwtaszcza w ostatnim kwartale br.

Kolejna oznaka dobrej kondycji finansowej nowych
kredytobiorcéw, jest skracanie okresu zapadalno-
$ci nowo udzielanych kredytéw. W poréwnaniu

do wynikéw notowanych w | kwartale 2024 roku,
spadty udziaty kredytéw o okresie zapadalnosci
miedzy 25i 35 lat 0 2,71 p.p..

Poprawia sie réwniez jako$¢ portfela kredytéw
mieszkaniowych. W |l kwartale 2024 roku, udziat
kredytéw zagrozonych w portfelu kredytéw
mieszkaniowych ogétem wyniést 1,92%, a zatem
spadt o 0,22 p.p. wobec poziomu notowanego
w poprzednim kwartale. Ztotowe kredyty miesz-
kaniowe z zalegto$ciami w sptacie na koniec mar-
ca br. stanowity 1,44% portfela kredytéw ztotéw-
kowych, czyli mniej o 0,03 p.p. Udziat kredytéw
zagrozonych we franku szwajcarskim na koniec
badanego kwartatu wynidst 14,02% portfela i byt
nizszy o 2,00 p.p. niz kwartat wczesniej.

Juz od roku trwa ozywienie w sektorze budownic-
twa mieszkaniowego - sugeruja najnowsze dane
GUS. Co wiecej, jest to bardzo dynamiczne ozy-
wienie, bo sktonno$¢ deweloperéow do rozpoczy-
nania nowych inwestycji wzrosta o ponad potowe.
Deweloperzy od lipca 2023 roku do czerwca 2024
roku zaczeli budowa¢ ponad 147 tysiecy nowych
mieszkan. To o ponad 60% wiecej niz gdybysSmy
analogiczne podsumowanie zrobili rok wczesniej.
W pierwszym poétroczu 2024 roku dewelope-
rzy wybudowali (oddali do uzytkowania) 58 502
mieszkania, czyli o 9,61% mniej niz w analogicz-
nym okresie ubiegtego roku. Jednak liczba rozpo-
czetych budéw byta wyzsza az o 68,05% (80 591
mieszkan), a liczba uzyskanych pozwolen na budo-
we wyniosta 101 204 lokali, czyli wiecej o 37,20%
w poréwnaniu do wyniku zanotowanego w pierw-
szym potroczu 2023 roku. Na wiekszg sktonnosé
do rozpoczynania nowych budéw wptyw moze
miec tez stabilizacja kosztéw budowy. Tu lepiej
zachowuja sie ceny materiatéw budowlanych, bo
koszt robocizny pozostaje pod presjg ogdlnego
wzrostu poziomu wynagrodzen. Nie zmienia to
jednak faktu, ze dynamika wzrostu kosztéw bu-
dowy spadtfa w ostatnich kwartatach co najmniej
kilkukrotnie.

Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych w najwiek-
szych polskich miastach nie przestaja rosng¢, cho¢
kwartalne stopy wzrostu sg w wiekszosci lokaliza-
cji znacznie nizsze niz w poprzednich kwartatach.
W Il kwartale 2024 roku wysoki poziom wzrostu
cen odnotowano we Wroctawiu - o 6,55% oraz
w Krakowie - o0 5,71%. Srednia cena transakcyj-
na w Poznaniu wzrosta o 3,04%, a w Warszawie
tylko 0 2,08% w poréwnaniu do | kwartatu 2024
roku. W pozostatych badanych miastach wzrosty
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cen nie przekroczyty 1%. Niektorzy analitycy ryn-
ku mieszkaniowego wieszcza nawet nadchodzacy
spadek cen mieszkan. Na razie jednak obnizki do-
tycza jedynie cen ofertowych.

Poziom wzrostu cen w skali roku, bedacy pochod-
ng uruchomienia w drugiej potowie 2023 roku
Bezpiecznego Kredytu 2% we wszystkich mia-
stach siegat 20%, a w Krakowie, Wroctawiu i Po-
znaniu mieszkania podrozaty az o prawie 28%.

Z kolei wzrosty stawek czynszu w Il kwartale br.
miaty juz charakter symboliczny w przedziale po-
miedzy 1% a 1,5%, a we Wroctawiu odnotowano
nawet spadek S$redniego czynszu najmu miesz-
kan o 1,76%. Sredni czynsz najmu mieszkania
w Warszawie wynidst 2 243 zt i byt wyzszy od
notowanego kwartat wczesniej 0 0,76%.

Odnoszac sie jeszcze do cen, zwracam uwage na
prowadzone w Ministerstwie Rozwoju i Techno-
logii prace nad budowa Portalu Danych o Obro-
cie Mieszkan - Portalu DOM. Krytyczng ocene
sytuacji na rynku informacji o nieruchomosciach
sektor bankowy prezentuje od samego poczat-
ku transformacji gospodarczej w Polsce. Dla-
tego juz przed ponad 20 laty Zwigzek Bankéw
Polskich podjat decyzje o utworzeniu miedzy-
bankowej, ogdlnopolskiej bazy danych o nieru-
chomosciach. Na poczatku sierpnia br. Zwigzek
Bankéw Polskich przedtozyt Ministrowi Rozwo-
ju i Technologii propozycje wykorzystania w pra-
cach nad Portalem DOM dos$wiadczen sektora
bankowego w tworzeniu ogdlnopolskiej bazy
danych o nieruchomosciach, a nawet wykorzy-
stania czesci funkcjonalnos$ci Systemu AMRON.
JesteSmy przekonani, ze wykorzystanie w tym
projekcie naszych doswiadczen, jak rowniez
zasoboéw i funkcjonalnosci Systemu AMRON,
moze zdecydowanie przyspieszy¢ tempo prac
nad stworzeniem Portalu DOM, przy jedno-
czesnym obnizeniu wydatkéw budzetowych na
ten cel. Dane o nieruchomosciach gromadzone
w bazie AMRON w 99% odpowiadajg zakresowi
danych, ktéorych gromadzenie i przetwarzanie
zaktada projekt Portalu DOM. Zasoby bazy da-
nych AMRON przekroczyty juz poziom 4,2 min
rekordow. Z dostepu do Systemu AMRON
korzysta od wielu lat Narodowy Bank Polski,
Urzad Komisji Nadzoru Finansowego, Prokura-
tura Krajowa, Policja i ponad 600 podmiotéw
gospodarczych aktywnych na rynku nierucho-
mosci, w tym 25 najwiekszych bankéw komer-
cyjnych i 391 bankdéw spoétdzielczych.

PrzedtozyliSmy Ministrowi propozycje realiza-
cji potrzeb i zamierzen rzadowych w obszarze
pozyskiwania stosownych informacji i raportéw
o rynku nieruchomosci, jak réwniez udostepniania
konsumentom wiarygodnej informacji o cenach
transakcyjnych mieszkan z wykorzystaniem za-
sobdéw bazodanowych i funkcjonalnosci Systemu
AMRON.

Samo zbudowanie infrastruktury bazy danych
to jednak problem mniejszy. Wyzwaniem jest
pozyskanie do niej kompletnych, wystandary-
zowanych i wiarygodnych danych opisujgcych
transakcje na rynku nieruchomosci, a w szcze-
golnosci opisujacych cechy i parametry nie-
ruchomosci bedacej przedmiotem transak-
cji. Problem polega na bardzo niskiej jakosci
i oszczednym opisie nieruchomosci w aktach
notarialnych kupna-sprzedazy. Dlatego tez réw-
nolegle skierowalismy wniosek do Wicepremie-
ra Krzysztofa Gawkowskiego oraz do Ministra
Sprawiedliwosci o wdrozenie unikalnej propozy-
cji uporzadkowania i digitalizacji rynku informa-
cji o nieruchomosciach poprzez wprowadzenie
do porzadku prawnego i powszechnego uzytko-
wania aplikacji Elektronicznej Karty Nierucho-
mosci (EKN). Przyjecie propozycji ZBP dokona
przetomu w uporzadkowaniu rynku informacji
o nieruchomosciach. Przyczyni sie do cyfryza-
cji polskiej administracji i obrotu gospodarcze-
g0, zwiekszenia transparentnosci rynku obrotu
nieruchomosciami i zminimalizowania pola do
naduzy¢ w tym obszarze. Ponadto zapewni wy-
standaryzowanie i ujednolicenie zakresu infor-
macji o nieruchomosciach w réznych rejestrach
publicznych i branzowych, wyeliminuje btedy
pisarskie oraz opdznienia w rejestracji transak-
cji, bedacych efektem dzisiejszej praktyki prze-
pisywania tych samych danych do kilku badz
nawet kilkunastu rejestrow przez pracownikéw
instytucji prowadzacych te rejestry - aktualiza-
cja odbywataby sie w czasie rzeczywistym.

A wracajac do rynku mieszkaniowego i kredyto-
wego podtrzymujemy naszg wczesniejszg progno-
ze wynikow akcji kredytowej na rok 2024. Jednak
to, jak zachowa sie rynek kredytéw hipotecznych
w drugiej potowie roku 2024, zalezy w duzej mie-
rze od tego, czy rzad jednoznacznie i kiedy wypo-
wie sie co do realnosci uruchomienia z poczatkiem
roku 2025 nowego programu wspierania kredyto-
biorcow. Nie bez znaczenia pozostanie réwniez
to, czy w obawie przed grozbg recesji na Swiecie
spetnia sie rosngce oczekiwania na nizsze stopy
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procentowe na rynku amerykanskim, a w $lad za
tym réwniez w innych krajach, w tym w Polsce.
Oczekiwania te juz zaczety wptywac na kontrak-
ty terminowe na stopy procentowe i to nie tylko
w USA, ale tez w Polsce.

Niezaleznie od loséw pomystu kredytu #naStart li-
czymy na mozliwosc podjecia dyskusji o rozwigza-
niach systemowych przekraczajgcych czas trwania
jednej kadencji rzadu, bo polski rynek mieszkanio-
wy potrzebuje spéjnego, kompleksowego i - co
najwazniejsze - wieloletniego programu mieszka-
niowego. Okazjg do dyskusji, réwniez z udziatem
przedstawicieli rzadu beda obrady jubileuszowego
XX Kongresu Finansowania Nieruchomosci, ktéry
organizowany jest przez Zwigzek Bankéw Polskich

w terminie 24-25 pazdziernika 2024 roku. Czeka-
my na mozliwosc rzetelnej dyskusji.

Zapraszam do lektury Raportu. Bedziemy zobo-
wigzani za wszelkie uwagi pozwalajace na dosko-
nalenie kolejnych wersji Raportu. Pytania i su-
gestie prosze kierowac na adres e-mail: raport@
amron.pl. Przypomne tylko, Ze zainteresowanym
oferujemy réwniez (odptatng) wersje Raportu
w jezyku angielskim.

dr Jacek Furga

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania
Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo-
$ciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informacji Sp. z o.0.
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ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

Drugi kwartat 2024 roku przynidst spadki zarow-
no liczby jak i wartosci nowo udzielonych kredy-
téw mieszkaniowych. Gtéwnymi ich przyczynami
byty: zaostrzenie kryteriéw udzielania kredytéw
przez banki oraz brak jednoznacznych deklaracji
co do dalszych planéw, dotyczacych ewentualne-
go nowego programu doptat do kredytow hipo-
tecznych. Jego efektem jest widoczne na rynku
mieszkaniowym wyczekiwanie na dalszy rozwdj
sytuacji, a zatem alternatywnie - wejscie w zycie
nowego programu doptat i mozliwo$¢ zaciggniecia
taniego kredytu hipotecznego badz spadkéw cen
mieszkan oczekiwanych przez nabywcéw w sytu-
acji jego braku.

W sytuacji obnizonego popytu, na rynkach miesz-
kaniowych czesci najwiekszych polskich miast
mieliSmy do czynienia z wyraznym ostabieniem
dynamiki wzrostow cen. W badanych lokaliza-
cjach najwieksza odnotowang zmiang S$redniej
ceny byt wzrost o 6,65% we Wroctawiu, do po-
ziomu 11 659 zt/mkw. W Warszawie $rednia cena
wzrosta o 2,08%, a zmiany notowane w Gdansku
i todzi nie przekroczyty poziomu 1%.

Na sytuacje na rynku kredytowym i mieszkanio-
wym z ostroznoscig zareagowali inwestorzy. De-
weloperzy rozpoczeli budowe 38 597 mieszkan,
a wiec o0 8,09% mniej niz w poprzednim kwartale
i az 0 57,28% wiecej niz w analogicznym okresie
roku 2023. Nieco mniejszy spadek zanotowa-
no w przypadku liczby mieszkan z pozwoleniami
na budowe. W drugim kwartale byto ich 50 163,

a wiec o 1,72% mniej niz w poprzednim kwartale
i 0 28,07% wiecej niz rok wczesniej.

Najwazniejsze czynniki ksztattujace sytuacje na
rynku nieruchomoséci mieszkaniowych oraz na
rynku kredytéw hipotecznych w Il kwartale 2024
roku to:

@® utrzymanie przez RPP na kolejnych posiedze-
niach stép procentowych NBP na dotychcza-
sowym poziomie (stopa referencyjna 5,75%);

@ poziom inflacji - w Il kwartale 2024 r. wskaz-
nik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych GUS
wyniost 101,4 (poziom inflacji: 1,4%) w odnie-
sieniu do Il kwartatu biezacego roku;

® wzrost PKB - w pierwszym kwartale br. PKB
(niewyréwnany sezonowo) zwiekszyt sie real-
nie o0 3,2% r/r;

@® widoczne ostabienie aktywnos$ci sektora de-
weloperskiego, zwtaszcza przy uwzglednieniu
sezonowosci - tradycyjnie drugi kwartat roku
przynosi dynamiczne wzrosty wskaznikéw ak-
tywnosci sektora;

@® utrzymujgce sie spadki cen materiatéw bu-
dowlanych: ceny w czerwcu 2024 r. byty niz-
sze w stosunku do notowanych rok wczesniej
0 1,3%. W ujeciu rocznym wzrost cen odnoto-
wano przy tym w 6 grupach towarowych nato-
miast spadek - w 14 (dane PSB Handel S.A.).

ROZDZIAL ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO
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SYTUACJA NA RYNKU
KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Czynne kredyty mieszkaniowe

W okresie od kwietnia do czerwca 2024 roku licz-
ba czynnych umoéw o kredyt hipoteczny z prze-
znaczeniem na cele mieszkaniowe spadta o 0,50%
w poréwnaniu do stanu na koniec poprzedniego
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2140 896

kwartatu, czyli nominalnie o 11 405 sztuk. We-
dtug stanu na dzien 30 czerwca biezacego roku
w trakcie sptaty pozostawato 2 279 387 kredytow
mieszkaniowych.
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Zadtuzenie z tytutu
kredytow mieszkaniowych

Catkowity stan zadtuzenia polskich gospodarstw
domowych z tytutu =zaciggnietych kredytéw
mieszkaniowych na koniec Il kwartatu 2024 roku
wyniést 488,306 mld zt wobec 483,981 mid zt
na koniec poprzedniego kwartatu. Oznacza to, ze
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w okresie od kwietnia do czerwca biezacego roku
zanotowano wzrost tgcznej wartosci aktywnych
kredytéw hipotecznych przeznaczonych na cele
mieszkaniowe - 0 0,89%, czyli 0 4,325 mild zt.
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Nowo udzielone kredyty mieszkaniowe

W 1l kwartale 2024 roku zanotowano zna-
czacy spadek sprzedazy nowych kredytéw
mieszkaniowych w poréwnaniu do wynikéw
poprzedniego kwartatu zaréwno w ujeciu ilo-
$ciowym, jak i wartosciowym. W okresie od
kwietnia do czerwca biezacego roku banki
w Polsce zawarty 45 434 umowy kredytowe
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, czyli
0 29,56% (19 070 kredytow) mniej w odniesie-
niu do | kwartatu 2024 roku. taczna wartosé

udzielonych kredytéw mieszkaniowych wynio-
sta 19,118 mld zi, co oznacza spadek o 28,87%
(nominalnie o 7,758 mld zt).

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2023
roku, w Il kwartale 2024 roku zarejestrowano
wzrost liczby udzielonych kredytéw hipotecz-
nych na cele mieszkaniowe o 14 636 sztuk, czyli
47,52%, przy jednoczesnym wzroscie ich tacznej
wartosci o 7,818 mld zt (czyli az 69,19%).

WARTOSC ZMIANA /
OKRES W MLD PLN poprzedni kwartat
Il kw. 2023 11,300 51,22%A
Il kw. 2023 15,843 40,20%7
IV kw. 2023 28,148 77,67%7
I kw. 2024 26,875 4,52%N
I kw. 2024 19,118 28,87%N
ZRODEO: SARFIN
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Waluta kredytu

W Il kwartale 2024 roku ponownie zanotowano
niewielki spadek (o0 0,36 p.p. do poziomu 99,10%)
udziatu kredytéw ztotowych w strukturze warto-
$ci wszystkich nowych kredytéw mieszkaniowych
w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu. Jedno-
czesnie udziaty kredytéw denominowanych w euro
i innych walutach wzrést o odpowiednio 0,33 p.p.
oraz 0,03 p.p. i wyniosty - 0,85% i 0,04%. Kredyty
udzielone we franku szwajcarskim stanowity 0,01%
rynku, czyli tyle samo, co w poprzednim kwartale.

OKRES PLN CHF
I1kw. 2023 98,53% 0,01%
1l kw. 2023 99.31% 0,01%
IV kw. 2023 99,69% 0,01%
[ kw. 2024 99,46% 0,01%
I kw. 2024 99.10% 0,01%

ZRODEO: SARFIN

W poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegte-
go roku, udziat wartosci nowo udzielonych kredy-
téw w ztotych byt wyzszy 0 0,57 p.p., odsetek kre-
dytéw mieszkaniowych w euro spadt o 0,52 p.p.,
udziat kredytow denominowanych w pozostatych
walutach obcych spadt o 0,04 p.p., natomiast
udziat kredytéw denominowanych we franku
szwajcarskim nie zmienit sie.

EUR INNE

Struktura

1,38% 0,08% walutowa wartosci
nowo udzielonych

0.65% 0.03% kredytow

0,29% 0,01% kwartalnie

0,52% 0,01%

0,85% 0,04%

Jakosc¢ portfela kredytowego

W I kwartale 2024 roku, udziat kredytow za-
grozonych w portfelu kredytéw mieszkaniowych
ogoétem wyniodst 1,92%, a zatem spadt o 0,22 p.p.
wobec poziomu notowanego w poprzednim
kwartale. Ztotowe kredyty mieszkaniowe z zale-
gtosciami w sptacie na koniec marca br. stanowi-
ty 1,44% portfela kredytéw ztotéwkowych, czyli
mniej 0 0,03 p.p. Udziat kredytow zagrozonych we
franku szwajcarskim na koniec badanego kwartatu
wyniést 14,02% portfela i byt nizszy o 2,00 p.p. niz
kwartat wczesniej. Udziat kredytéw zagrozonych

w pozostatych walutach wzrést do 2,34% (wiecej
0 0,09 p.p.).

W odniesieniu do Il kwartatu 2023 roku udziat
mieszkaniowych kredytéw zagrozonych ogo-
tem spadt o 0,17 p.p., udziat ztotowych kre-
dytow z zalegtosciami w sptacie byt nizszy
o 0,10 p.p., udziat kredytéw zagrozonych we
franku szwajcarskim wzrdést o 6,60 p.p., nato-
miast w pozostatych obcych walutach wzrdést
0 0,33 p.p.

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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18,0%

16,0% i .
Udziat kredytow
zagrozonych
14,0% w portfelu kredytow
mieszkaniowych
12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
40% B Kredyty zagrozone ogotem
B Kredyty zagrozone w PLN
B Kredyty zagroione
0% w pozostatych walutach
1 kw. 1 kw. IV kw. 1kw. Il kw.
L IL 1
2023 2024
ZRODLO: NBP
OKRES KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE KREDYTY ZAGROZONE
OGOtEM W PLN W CHF W POZOSTALYCH WALUTACH
Udziat kredytow
Il kw. 2023 2,31% 1,57% 9.41% 1,92% zagrozonych
rtfelu kredyto
Il kw. 2023 2,27% 157% 124% 2,04% :]i‘;‘szk:n‘i‘ov;‘;cz o
IV kw. 2023 2,22% 1,52% 13,55% 2,18%
I kw. 2024 2,14% 1,47% 16,02% 2,25%
Il kw. 2024 1,92% 1,44% 14,02% 2,34%
ZRODLO: NBP
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Srednia wartos¢ kredytu

Przecietna wartos¢ kredytu mieszkaniowego
ogotem w Il kwartale 2024 roku osiggneta po-
ziom 423 336 zt, co oznacza wzrost o 5 951 zt
(1,43%) w poréwnaniu z | kwartatem 2024 roku.
Srednia wartoé¢ kredytu walutowego wzrosta
0 2 304 zt, czyli 0 0,72%, i wyniosta 322 703 zt,
natomiast Srednia kwota kredytu mieszkaniowego
udzielonego w ztotéwkach wyniosta 424 558 zt,
co oznacza wzrost o 6 483 zt (1,55%) w stosunku
do wartosci zanotowanej w | kwartale biezacego
roku.

W poréwnaniu do Il kwartatu ubiegtego roku,
przecietna wartos¢ nowego kredytu mieszkanio-
wego udzielonego w rodzimej walucie byta wyz-
sza 0 15,39% (nominalnie o 56 627 z1), a $rednia
wartosé kredytu denominowanego w obcych wa-
lutach byta wyzsza o 16,61% (czyli o 45 976 zt).
Srednia warto$¢ kredytu hipotecznego ogdtem
udzielonego w badanym kwartale byta wyzsza
0 15,62%, czyli nominalnie o 57 197 zt.
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300 000 E - § nowo udzielonego
kredytu kwartalnie
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200000
B srednia wartos¢
150 000 ggéizl:]nego kredytu
100 000 [ srednia wartos¢ kredytu
denominowanego
50000 w walutach obcych
) I érednia wartosc
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L Il |
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ZRODFO: SARFIN
SREDNIA WARTOSC SREDNIA WARTOSC KREDYTU . iy
OKRES UDZIELONEGO KREDYTU DENOMINOWANEGO ST(E[I;II;IYAT\L,JVC\?;SI\?C
OGOtEM W WALUTACH OBCYCH
Il kw. 2023 366139 276726 367931 Srednia wartosé
nowo udzielonego
Il kw. 2023 387980 308167 388 679 kredytu kwartalnie
IV kw. 2023 407917 279 071 408 505
| kw. 2024 417 385 320399 418 075
Il kw. 2024 423 336 322703 424 558

ZRODEO: SARFIN
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Struktura wysokosci kredytu

W okresie od kwietnia do czerwca 2024 roku
najwieksza popularnoscia cieszyty sie kredy-
ty mieszkaniowe o wartosci od 500 tys. do
1 miln zt. W poréwnaniu do poprzedniego kwar-
tatu ich udziat w strukturze nowo udzielonych
kredytow wzrést o 1,80 p.p. i wynidst 25,12%.
Wozrosty udziatéw zanotowano réwniez w przy-
padku kredytéw o warto$ciach do 100 tys. zi,
od 100 tys. do 200 tys. zt oraz od 200 tys. zt,
odpowiednio o 0,55%, 3,45% i 2,12%. Spadty
natomiast udziaty wszystkich pozostatych kate-
gorii kredytow. Najgtebszy spadek - o0 7,35 p.p.

40%
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I 14,15%
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zarejestrowano w kategorii wartosci od 400 do
500 tys. zt.

W poréwnaniu do Il kwartatu 2023 roku zanoto-
wano spadki udziatow kredytéw we wszystkich
kategoriach wartosci do 400 tys. zt. Najwiekszy
spadek zaobserwowano w przypadku udzia-
tu kredytéw o kwotach od 100 do 200 tys. zt -
0 5,20 p.p. W pozostatych kategoriach wartosci
zanotowano wzrosty, najwiekszy w przypadku
kredytéw z przedziatu od 500 tys. do miliona zt -

07,42 p.p.
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ZRODEO: SARFIN
I1kw. 2023 IIlkw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024
do100 tys. zt 3,89% 3,74% 2,58% 1,86% 2,41%
0d 100 do 200 tys. zt 20,40% 18,12% 14,48% 11,75% 15,20% Struktura
nowo
0d 200 do 300 tys. zt 24,28% 22,10% 19.98% 18,44% 20,56% udzielonych
kredytow
0d 300 do 400 tys. zt 19,17% 19,39% 19.97% 19,91% 18,34% wedtug
. . . . . wysokosci
0d 400 do 500 tys. zt 12,97% 14,15% 18,95% 23,06% 15,71% kredytu
od 500 tys. do 1mln zt 17,70% 20,76% 22,18% 23,32% 2512%
od 1mln zt 1,58% 1,75% 1,86% 1,66% 2,66%

ZRODEO: SARFIN
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Struktura wg wskaznika LtV

W Il kwartale 2024 roku zanotowano dynamiczny
spadek udziatu kredytéw o wskazniku LtV powy-
zej 80%. Ich odsetek byt nizszy niz kwartat wcze-
$niej o 11,69 p.p. i wynidést 26,61%. W pozosta-
tych kategoriach kredytéw zanotowano wzrosty.
Odsetek kredytéw z LtV do 30% wzrdst 0 2,23 p.p.
do poziomu 14,08%, udziat kredytow o wskazniku
LtV od 30 do 50% o 3,50 p.p. do 10,67%, nato-

W odniesieniu do Il kwartatu 2023 roku, zano-
towano spadki wysokosci udziatow w przypad-
ku kredytéw o wskazniku LtV od 50 do 80% -
0 3,83 p.p., a takze kredytéw o LtV od 30 do 50%
- 0 0,84 p.p. Wzrost zanotowano w kategoriach
kredytow o wysokosci wskaznika LtV powyzej
80% - o 4,04 p.p. oraz o 0,61 p.p. dla kredytow
o LtV do 30%.

miast w przypadku kredytéw z LtV od 50 do 80%
wzrost wynidst 5,97 p.p. (do poziomu 48,64%).
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Il kw. 2023 Il kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024
Struktura
do30%  1346% 1298% 10,12% 1,85% 14,08% wskaznika LtV
dla nowo
0, 0, 0, 0, 0, 0,
0od 30 do 50% 1,51% 1,32% 9,76% 717% 10,67% udzielonych
0d50do80%  5247% 5149% 4715% 42,67% 48,64% kredytow
od 80% 22,57% 24,21% 32,97% 38,30% 26,61%

ZRODEO: SARFIN
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Okres kredytowania

Il kwartat 2024 roku przynidst spadek wysoko-
$ci udziatu w rynku kredytéw mieszkaniowych
o okresie zapadalnos$ci od 25 do 35 lat - wy-
niést on 58,45%, czyli o 2,71 p.p. mniej w po-
rownaniu do | kwartatu 2024 roku. Wzrosty
zanotowano natomiast w przypadku udziatéw
kredytow z okresem zapadalnosci do 25 lat.
Kredyty udzielone na okres do 15 lat stanowi-
ty 7,41% wszystkich nowych umoéw kredyto-
wych, a kredyty o okresie zapadalnosci od 15
do 25 lat 33,54%, co oznacza wzrosty odpo-
wiednio o 1,64 p.p. i 0,92 p.p. w porédwnaniu

70%
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40%
30%

20%

I 56,04%
| 0,63%
I 55,90%
| 0,47%
e 57,53%

D 33,93%
I 34,58%
I 3443%

do | kwartatu 2024 roku. Niewielki wzrost
(0 0,14 p.p. do poziomu 0,59%), zanotowano
rowniez w przypadku kredytéw zaciggnietych
na okres powyzej 35 lat.

W  poréwnaniu do wynikbw notowanych
w Il kwartale 2023 roku, spadty udziaty kredytow
o okresie zapadalnosci do 15 lat, od 15 do 25 lat
oraz powyzej 35 lat - odpowiednio o 1,99 p.p.,
0,39 p.p. i 0,04 p.p. Wzrosta natomiast wysokosc
udziatu kredytéw o okresie zapadalnosci miedzy
25i35lat 02,41 p.p.

Struktura

nowo udzielonych
kredytow

wedtug okresu
kredytowania

B dot5lat

[ 0d15do 25 lat

I 61,15%
| 0,45%
I  55.45%
| 0,59%

I 32.62%
A —— 33,54%
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Il kw. 2023 11l kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024
do 15 lat 9,40% 9,06% 7,69% 5,77% 7.41% Struktura
nowo udzielonych
od 15do 25 lat 33,93% 34,58% 34,43% 32,62% 33,54% kredytow
wedtug okresu
od 25 do 35 lat 56,04% 55,90% 57,53% 61,15% 58,45% kredytowania
od 35 lat 0,63% 0,47% 0,35% 0,45% 0,59%

ZRODEO: SARFIN
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFiIN syn-
tetyczny miernik dostepnos$ci mieszkan w Pol-
sce - Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM)
M3 pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci
mieszkania dla przyktadowej rodziny sktadajgcej
sie z dwodch pracujacych oséb i dziecka starsze-
go. Wptyw na spadek dostepu do mieszkania ta-
kiej przyktadowej rodziny w Il kwartale 2024 roku
miaty:

@® wzrost $rednich cen transakcyjnych w badanym
segmencie lokali mieszkalnych (o powierzchni
uzytkowej od 45 do 55 mkw.) w miastach obje-
tych monitoringiem w celu obliczenia IDM M3
(8 najwiekszych miast) - 0 2,48% w stosunku
do Il kwartatu 2024 roku;

@ niewielki spadek oprocentowania nowych kre-
dytéw mieszkaniowych - wedtug danych NBP
realne oprocentowanie kredytéw udzielo-
nych w Il kwartale 2024 roku wyniosto 7,85%
(w Il kwartale 2024 roku oprocentowanie wy-
niosto 7,63%);

@@ hiezgcy poziom Indeksu
220

202,52

@ spadek Srednich dochodéw rodziny brutto
0 0,97% w Il kwartale 2024 roku w poréwna-
niu do poprzedniego kwartatu;

@® nieznaczny wzrost kosztow utrzymania, kto-
re dla indeksu wyrazone s3g jako minimum
socjalne na poziomie poprzedniego kwartatu
(liczone wskaznikiem inflacji kwartat/kwartat
Z uwagi na przesuniecie w czasie ogtoszenia
wartosci minimum socjalnego przez Instytut
Pracy i Spraw Socjalnych dla kolejnego kwar-
tatu) - o 1,40% w odniesieniu do | kwartatu
2024.

Dochdd rozporzadzalny dla IDM M3 (stanowiacy
réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wyso-
koscig raty kredytowej albo warto$cia minimum
socjalnego - do wyliczenia Indeksu Dostepno-
$ci Mieszkaniowej brana jest kwota nizsza) spadt
0 0,91%. Po uwzglednieniu wzrostu cen mieszkan,
wysoko$¢ indeksu dostepnosdci mieszkaniowej
w Il kwartale 2024 roku spadt o 1,44 pkt., do po-
ziomu 129,63 pkt.

em m» DM M3 linia odciecia = 100

20684 % | 20843 | 0307

Indeks
Dostepnosci
Mieszkaniowej

W

= = - = - = = = - =
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Srednia marza oraz oprocentowanie
kredytow hipotecznych

Na koniec czerwca biezacego roku $rednia marza
ofertowa modelowego kredytu hipotecznego
(w wysokosci 300 tys. zt, przy poziomie LtV 75%,
udzielonego na okres 25 lat) wyniosta 2,34%, czyli
wiecej 0 0,24 p.p. w poréwnaniu do marca 2024
roku, a w odniesieniu do stanu na koniec Il kwar-
tatu 2023 roku wiecej 0 0,47 p.p.

Stopa referencyjna NBP pozostata na pozio-
mie 5,75%, a WIBOR 3M wynidst 5,85% (tylko

3,0%

2,5%

o0 0,01% mniej niz w marcu 2024 roku). Tym
samym, z zwigzku ze wzrostem marz kredyto-
wych przecietne oprocentowanie modelowe-
go kredytu hipotecznego wzrosto o 0,23 p.p.
w poréwnaniu do marca 2024 roku i na ko-
niec badanego kwartatu wyniosto 8,19%. Na-
tomiast w stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego byt to spadek o 0,58 p.p.,
spowodowany obnizkg stép procentowych
w 2023 roku.

kredytu
2,0% hipotecznego
1,5%
1,0%
0,5%
0% =z =) = =z = 4 a = =z o = (&)
; = ; . > . . =
w = 3 o L ] o a < w =
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2023 2024
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SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Budownictwo mieszkaniowe ogotem

Wedtug wstepnych danych GUS dotyczacych
wynikéw rynku budownictwa mieszkaniowego,
w Il kwartale biezagcego roku oddano do uzyt-
kowania 47 260 lokali mieszkalnych, co oznacza
niewielki spadek - o 2,12% w stosunku do po-
przedniego kwartatu. Natomiast w pozostatych
kategoriach zanotowano wzrosty. W okresie od
kwietnia do czerwca 2024 roku rozpoczeto budo-
we 62 294 mieszkan, czyli o 3,69% wiecej w po-
réwnaniu do poprzedniego kwartatu, a liczba lo-
kali, na budowe ktérych wydano pozwolenia lub

100 000
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20000

o
I 59 981
I 47 025
I 56 818
I 62 385
53286
I 48 976
I 66 846
I 50 209
I 59 226

1 kw. Il kw. IV kw.

L

dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym
wzrosta o0 4,80% i wyniosta 73 323.

Podobna tendencje wida¢ w ujeciu rocznym.
W odniesieniu do Il kwartatu ubiegtego roku,
liczba mieszkan oddanych do uzytkowania spa-
dta o 16,82%, natomiast w przypadku liczby
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, a takze
liczby wydanych pozwolen na budowe zanoto-
wano znaczne wzrosty, odpowiednio o 32,47%
i22,24%.

Wyniki budownictwa
mieszkaniowego ogdtem

[l wydane pozwolenia

I budowy rozpoczete

B mieszkania oddane
do uzytkowania

I 62294
I 47 260

I 69 967

2023
ZRODEO: GUS

2024
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Wyniki dziatalnosci
sektora deweloperskiego

W drugim kwartale biezacego roku deweloperzy
rozpoczeli budowe 38 597 mieszkan, a wiec 0 8,09%
mniej niz kwartat wczesniej. Liczba mieszkan, na bu-
dowe ktérych deweloperzy uzyskali w tym okresie
pozwolenie, wyniosta 50 163, co oznacza spadek
o 1,72%. Natomiast w kategorii mieszkan odda-
nych do uzytkowania zanotowano niewielki wzrost.
W drugim kwartale 2024 roku byto ich 29 396, czyli
0 1,00% wiecej niz w kwartale poprzednim.

W poréwnaniu do wynikéw osiggnietych przez
sektor deweloperski w analogicznym okresie po-
przedniego roku spadek zanotowano tylko w przy-
padku liczby mieszkarn oddanych do uzytkowania
-013,71%. O 57,28% wzrosta liczba mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto, natomiast liczba mieszkan,
na budowe ktérych deweloperzy uzyskali pozwole-
nie, byta wyzsza o 28,07%. Takie wyniki $wiadczg
o mobilizacji na rynku deweloperskim, oczekujac
w niedalekiej przysztosci poprawy sprzedazy.

W Il kwartale 2024 roku 68,41% wszystkich wyda-
nych pozwolen na budowe mieszkan stanowity te

uzyskane przez deweloperéw (mniej o 4,54 p.p. niz
w | kwartale biezacego roku). Inwestycje dewelo-
perskie, przy realizacji ktérych rozpoczeto w bada-
nym okresie prace budowalne, stanowity 61,96%
wszystkich nowych budéw (mniej o 7,94 p.p.),
a mieszkania oddane do uzytkowania przez bran-
ze deweloperska stanowity 62,20% wszystkich
nowych lokali gotowych do zamieszkania (wie-
cej o 1,92 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu).

W pierwszym poétroczu 2024 roku deweloperzy
wybudowali 58 502 mieszkania, czyli o 9,61%
mniej niz w analogicznym okresie ubiegtego
roku. Jednoczesnie jednak liczba rozpocze-
tych budéw byta wyzsza az o 68,05% (80 591
mieszkan), a liczba uzyskanych pozwolen na
budowe wyniosta 101 204 lokali, czyli wiecej
0 37,20% w pordéwnaniu do wyniku zanotowa-
nego w pierwszym poétroczu 2023 roku. Tym sa-
mym deweloperzy w pierwszej potowie biezace-
go roku uzyskali wyniki poréwnywalne do tych
z roku 2021 i 2022.
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Wyniki dziatalnosci

40000 sektora deweloperskiego
w ujeciu kwartalnym
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ZRODEO: GUS
I1kw. 2023 11l kw. 2023 IV kw. 2023 I kw.2024 I1kw. 2024
wydane pozwolenia 39167 41039 46916 51041 50163 Wyniki dziatalnosci
sektora deweloperskiego
budowy rozpoczete 24 540 32242 34328 41994 38597 w ujeciu kwartalnym
mieszkania oddane do uzytkowania 34 065 32475 3939 29106 29396

ZRODEO: GUS
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Srednie ceny transakcyjne mieszkar

Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych w naj-
wiekszych polskich miastach nie przestaja ro-
snac. W Il kwartale 2024 roku we wszystkich ba-
danych lokalizacjach $rednia cena transakcyjna
1 mkw. powierzchni uzytkowej mieszkania byta
wyzsza od wartosci notowanej w poprzednim
kwartale. Najwiekszy kwartalny wzrost zareje-
strowano we Wroctawiu - 0 6,55% (do poziomu
11 659 zt/mkw.) oraz w Krakowie - 0 5,71% (do
poziomu 13 020 zt/mkw.). W okresie od kwiet-
nia do czerwca s$rednia cena transakcyjna w Po-
znaniu wzrosta o 3,04%, a w Warszawie o 2,08%
w poréwnaniu do | kwartatu 2024 roku. Tym
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ZRODEO: AMRON

samym nabywcy mieszkan w tych miastach ptaci-
li odpowiednio 10 102 zt/mkw. i 14 278 zt/mkw.
W pozostatych badanych miastach wzrosty cen
nie przekroczyty 1%.

Réwniez w odniesieniu do analogicznego okre-
su 2023 roku zanotowano wzrost przecietnej
ceny transakcyjnej 1 mkw. powierzchni uzytko-
wej mieszkania we wszystkich analizowanych
miastach. W Krakowie, Wroctawiu i Poznaniu
mieszkania podrozaty az o prawie 28%, a w po-
zostatych miastach wzrosty rok do roku wyniosty
niemal 20%.

Srednie ceny transakcyjne

1 m? mieszkania

w wybranych miastach

(PLN)

B Warszawa
B Wroctaw
Il Gdansk
Bl Krakow
[ Poznan

todz
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11155 PLN

[ Srednia cena transakcyjna
1 m? mieszkania

- 4 278 PLN w T kw. 2024 .
3,04% | z 2,08% |
:427,52% Poznan S? 18, 62% Warszawa
786 PLN Zmiana
51 H I'kw. 2024 ./ 1 kw. 2024 r.
11659 PLN 16,60%L_JRAcLer4

6,55%
] piAsrA m Wroctaw

Jj zmiana
IT'kw. 2024 r./ Il kw. 2023 1.

KrakOW .l 7680%

ZRODtO: AMRON

OKRES |  WARSZAWA WROCEAW GDANSK ‘ KRAKOW ‘ POZNAN ‘ tODZ
I kw. 2016 7402 5687 5423 6141 5564 3677
Il kw. 2016 7503 5554 5388 6279 5429 3621 Srednie ceny
transakcyjne
IIl kw. 2016 7651 5533 5525 6128 5489 3714 1 m” mieszkania
w wybranych
IV kw. 2016 7527 5540 5687 6310 5530 3898 miastach
I kw. 2017 7659 5560 5562 6332 5465 3729 P
Il kw. 2017 7704 5585 5717 6202 5445 3864
IIl kw. 2017 7787 5701 5919 6361 5622 3913
IV kw. 2017 7882 5928 6162 6489 5727 3972
I kw. 2018 7824 5936 6215 6429 5668 4017
Il kw. 2018 7961 5941 6327 6567 5685 4077
11l kw. 2018 8062 6060 6676 6765 5932 4042
IV kw. 2018 8117 6150 6 808 6789 6026 4201
I kw. 2019 8247 6275 6 821 6922 6109 4284
Il kw. 2019 8 447 6 546 7046 7029 6214 4553
11l kw. 2019 8790 6638 7329 7301 6366 4709
IV kw. 2019 9021 6921 771 7714 6532 5037
I kw. 2020 9228 7160 7797 7968 6637 5324
Il kw. 2020 9331 7064 8007 7873 6827 5519
Il kw. 2020 9568 71286 8227 8132 7023 5633
IVkw.2020 10 08 7227 8289 8015 6988 5651
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OKRES |  WARSZAWA WROCLAW GDANSK
I kw. 2021 10073 7464 8 616
I1kw. 2021 10 224 7598 8757
1l kw. 2021 10738 7932 9173
IV kw. 2021 11082 8197 9378
I kw. 2022 11382 8317 9337
I1kw. 2022 11249 8713 9379
1l kw. 2022 11400 8863 9241
IV kw. 2022 1213 8744 9382
I kw. 2023 11704 9076 9 681
I1kw. 2023 12036 9142 9504
Il kw. 2023 12988 9955 10 254
IV kw. 2023 13252 10 575 10 652
I kw. 2024 13986 10 943 1118
Il kw. 2024 14278 11659 11155

ZRODtO: AMRON

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan,
ktére byty przedmiotem obrotu w Il kwartale
2024 roku w od$miu najwiekszych aglomeracjach
Polski spadta w stosunku do wartosci z poprzed-
niego kwartatu o 1,09% (0,60 mkw.) i wyniosta
54,61 mkw. Najwyzsza $redniag powierzchnie
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35

Warszawa Krakow Gdansk Wroctaw Poznan

56,49

30

* w o$miu badanych lokalizacjach
ZRODEO: AMRON

KRAKOW POZNAN toDZ
8 446 6887 5839
Srednie ceny
8738 7222 5853 transakcyjne
9249 7601 6189 1 m? mieszkania
w wybranych
9285 7762 6278 miastach
[PLN]
9528 7831 6382
9 851 7673 6688
9714 7699 6443
9648 7733 6388
10221 8 052 6 611
10197 7922 6678
11027 8660 6995
11767 9303 7358
12316 9 804 7745
13020 10102 7786

sprzedanych mieszkan odnotowano w Warsza-
wie (56,49 mkw.) oraz Wroctawiu (56,30 mkw.),
natomiast najmniejsze mieszkania byty przed-
miotem obrotu w todzi i Biatymstoku, gdzie prze-
cietny metraz wynidést odpowiednio 52,62 m?
i 52,69 m2

Biatystok todz aglomeracja
katowicka

54,61

Przecigtny
metraz
mieszkania

w I kw. 2024 .
(m?)

M irednia
powierzchnia
ogotem*

[ srednia
powierzchnia
w miescie
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan
w mniejszych miastach Polski

Ponizej prezentujemy zmiany srednich cen 1 me-
tra kwadratowego mieszkan wraz z ich dynami-
ka we wszystkich miastach wojewddzkich oraz

Region - Polska pétnocna

W Il kwartale 2024 roku, wséréd miast regio-
nu pétnocnego najwyzsza cene Srednig 1 metra
kwadratowego mieszkania zanotowano w Olsz-
tynie - 8 229 zt, co oznacza wzrost o0 1,89% wo-
bec wartosci notowanej kwartat wczesniej. Naj-
wyzsza dynamike $redniej ceny w poréwnaniu
z | kwartatem 2024 roku zanotowano w Toruniu

miasto Cenaw Il kw. 2024
Bydgoszcz 7903
Olsztyn 81232
Torun 7824

ZRODtO: AMRON
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najwiekszych miastach aglomeracji katowickiej,
w podziale na regiony.

- wzrost o 2,20%, natomiast $rednia cena odno-
towana w Bydgoszczy byta wyzsza niz kwartat
wczesniej 0 0,52%. W relacji do Il kwartatu 2024
roku, najwyzszy wzrost zanotowano w Toruniu
- 0 20,48%. Wzrosty $rednich cen, odpowiednio
0 18,62% i 18,66%, zanotowano réwniez w pozo-
statych miastach - Bydgoszczy i Olsztynie.

Zmiana Il kw.2024/1 kw. 2024 Zmiana Il kw. 2024/1 kw. 2023
0,52% 18,62%
1,93% 18,66%
2,20% 20,48%

Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych

mieszkan w miastach
regionu Polska pétnocna

B Bydgoszcz
[l Olsztyn
M Torun
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Region - Polska zachodnia

Wsrod miast Polski zachodniej najwyzszg cene
$rednig metra kwadratowego mieszkania zanoto-
wano w Szczecinie - 8 626 zt. Oznacza to spa-
dek wobec wartosci notowanej kwartat wczesniej
o 1,05%. Najnizszg cene $rednig zanotowano
w Gorzowie Wielkopolskim - 6 919 zi, co ozna-
cza wzrost o 3,20% czyli najwyzsza, kwartalng

miasto Cenaw Il kw. 2024
Gorzow Wielkopolski 6919
Szczecin 8626
Zielona Gora 7998
ZRODEO: AMRON
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dynamike $redniej ceny wsrdéd miast regionu.
W odniesieniu do analogicznego okresu ubiegte-
go roku najwyzsza dynamike cen zanotowano w
Szczecinie - wzrost o 17,35%, w Zielonej Gérze
$rednia cena byta wyzsza o 17,10% natomiast
w Gorzowie Wielkopolskim - 0 17,28%.

Zmiana Il kw.2024/l kw. 2024 Zmiana Il kw. 2024/l kw. 2023
3,20% 17,28%
-1,05% 17.35%
2,75% 1710%
Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych
mieszkan w miastach
regionu Polska zachodnia
B Gorzow Wielkopolski
B Szczecin
M Zielona Géra
222222222 2222222
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Region - Polska potudniowa

Mimo niewielkiego spadku $redniej ceny metra
kwadratowego mieszkania Katowice pozostajg
najdrozszym miastem regionu. Srednia cena metra
kwadratowego mieszkania w Il kwartale 2024 roku
wynosita tam 8 302 zt i byta nizsza od notowanej
kwartat wczesniej o 0,17%. Wzrosty $rednich cen
zanotowano we wszystkich pozostatych miastach

miasto Cenaw Il kw. 2024
Bytom 4856
Gliwice 7184
Katowice 8302
Opole 8231
Sosnowiec 6248
Zabrze 5998
ZRODEO: AMRON
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regionu. Najwyzszg dynamike wzrostu $redniej
ceny zanotowano w Opolu - wzrost o 7,87% oraz
w Zabrzu - 0 4,20%. W ujeciu rocznym miastami
0 najwyzszej dynamice cen réwniez Opole i Za-
brze, gdzie srednie ceny notowane w Il kwartale
2024 roku byty wyzsze odpowiednio o 23,76%
i 22,90% od wartosci notowanych rok wczesniej.

Zmiana Il kw.2024/1 kw. 2024 Zmiana Il kw. 2024/11 kw. 2023
2,20% 13,44%
3,60% 13,22%
-0,17% 15,72%
7,87% 23,76%
2,70% 21,64%
4,20% 22,90%

Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych

mieszkan w miastach
regionu Polska potudniowa

B Bytom
B Gliwice
B Katowice
B Opole
[l Sosnowiec

Zabrze

200520062007200820092010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 20212022 2023 2024
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Region - Polska wschodnia

W Il kwartale 2024 roku w grupie miast Polski
wschodniej najwyzsza cene $rednig zanotowano
w Rzeszowie - 9 488 zt. Najwieksza dynamike
sredniej ceny - wzrost o 6,34% wobec wartosci
notowanej kwartat wczesniej odnotowano takze
w Rzeszowie. Najnizszg cene $rednig zarejestro-
wano w Kielcach - 8 325 zt, co oznacza wzrost

miasto Cenaw Il kw. 2024
Biatystok 8723
Kielce 8325
Lublin 9399
Rzeszow 9488

ZRODEO: AMRON
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jedynie o 5,32% w poréwnaniu do | kwartatu
2024 roku. W ujeciu rocznym najwiekszg zmia-
ne $redniej ceny mieszkah zanotowano w Rze-
szowie, gdzie cena notowana w | kwartale 2024
roku byta wyzsza az o 37,63% od notowanej rok
wczesniej.

Zmiana Il kw.2024/1 kw. 2024 Zmiana Il kw. 2024/11 kw. 2023
5,38% 24,90%
532% 16,98%
4,28% 16,81%
6,34% 37,63%

Kwartalne zmiany
cen transakcyjnych

mieszkan w miastach
regionu Polska wschodnia

B Biatystok
M Kielce

B Lublin
Rzeszow
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Srednie stawki czynszu
najmu mieszkan

Okres od kwietnia do czerwca biezacego roku
w wiekszosci badanych lokalizacji przyniést nie-
znaczne wzrosty wysokosci $redniego czynszu
najmu mieszkan. Najwyzszy wzrost zanotowa-
no w Krakowie i Katowicach - odpowiednio
o0 27 i 13 zt, czyli 1,51% i 1,06%. Wzrosty za-
rejestrowane w pozostatych lokalizacjach nie
przekroczyty poziomu 1%. Jedynym os$rodkiem,
w ktérym zanotowano spadek byt Wroctaw,
gdzie $redni czynsz zanotowany w Il kwartale br.
byt nizszy niz kwartat wczeéniej o 1,76%. Sredni
czynsz najmu mieszkania w Warszawie wyniost
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2 243 zt i byt wyzszy od notowanego kwartat
wczesniej o 17 zt(0,76%).

W odniesieniu do analogicznego okresu ubie-
gtego roku wzrosty przecietnej stawki czynszu
najmu mieszkania zanotowano w Katowicach
(0 2,66%, czyli 32 zt), Gdansku (o 0,31%, czy-
li 6 zt), Krakowie (o 2,65%, czyli 47 zt) i Po-
znaniu (o 2,52%, czyli 37 zt). W pozostatych
lokalizacjach doszto do niewielkich spadkéw,
a najgtebszy zanotowano we Wroctawiu -
0 2,04% (38 zt).

Srednie miesieczne

stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych
miastach

Warszawa
Wroctaw
Gdansk
Krakow
Poznan
todz
Katowice

L 1 1 R | M L A | 1 M A A |

kw. kw. | kw. kw. | kw Tk, ks kwkw k. k) kw k) k. ks ks k. kw ks ks k. k. ks kws |k kw | ke kw kw w kw. |k, ks ke,

2016 2017 2018 2019 2020

ZRODEO: AMRON

2021 2022 2023 2024
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ZRODEO: AMRON

OKRES

I kw. 2016
' kw. 2016
1 kw. 2016
IV kw. 2016
I kw. 2017
[l kw. 2017
1l kw. 2017
IV kw. 2017
I kw. 2018
[l kw. 2018
Il kw. 2018
IV kw. 2018
I kw. 2019
ITkw. 2019
1l kw. 2019

IV kw. 2019

WARSZAWA
1456
1518
1538
1539
1540
1559
1617
1659
1682
1755
1780
1767
1787
1816
1859
1868

Gdansk l

KATOWICE
899
887
870
864
852
859
871
874
902
917
915
934
933
94
948
959

Krakow ll

WROCEAW

1307
1358
1494
1490
1505
1470
1502
1521

1537
1589
1563
1542
1565
1564
1596
1604

Warszawa

1491 PLN 2226 PLN
087%
:10,09%] Poznan $ ] ET A N

[EYE

d .
1857 PLN Si: =3,29%)|_R&eleri
—1,78%

S H =xnrAm Wroctaw
IIIHHHI
Katowice ]S [4.24% |
1794 PLN |

[1,51%
[1,44% |

GDANSK

1282
1305
1368
1394
1416
1389
1424
1445
1495
1592
1594
1571
1620
1632
1695
1680

KRAKOW
1375
1357
1405
1431
1438
1390
1393
1417
1433
1462
1447
1462
1464
1470
1499
1519

POZNAN

1202
1219
1237
1194
1214
1216
1193
1196
1196
121
1232
1237
1236
1246
1267
1282

srednia miesieczna stawka
czynszu najmu mieszkania
w ll kw. 2024 .

Zmiana
Il kw. 2024 r./ 1 kw. 2024 r.

Zmiana
Il kw. 2024 r./ Il kw. 2023 r.

tODZ

859

Srednie miesieczne
857 stawki czynszu
867 najmu mieszkania

w wybranych miastach
884 [PLN]

886
894
927
955
972
1033
1046
1059
1078
1083
1094
1088
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OKRES
I kw. 2020
I1kw. 2020

1l kw. 2020
IV kw. 2020
| kw. 2021
I kw. 2021
1l kw. 2021
IV kw. 2021
[ kw. 2022
I1kw. 2022
1 kw. 2022
IV kw. 2022
[ kw. 2023
I1kw. 2023
Il kw. 2023
IV kw. 2023
I kw. 2024
[1'kw. 2024

ZRODEO: AMRON

WARSZAWA
1891
1872
1714
1666
1654
1652
1793
1886
2042
2087
2187
2226
2273
2247
221
2248
2226
2243

KATOWICE
955
957

937
897
884
892
951
967
982
1024
1083
114
1173
1204
1221
1232
1223
1236

WROCLAW
1627
1603

1492
1476
1463
1442
1541
1621
1786
1812
1902
1908
1881
1862
187
1894
1857
1824

GDANSK
1700
1709
1676
1603
1585
1597
1664
1712
1833
1892
1976
1997
1965
1936
1978
1964
1933
1942

Badanie wysokosci czynszéw najmu oparte zosta-
to na informacjach pochodzqcych z uméw najmu
trwajgcych (aktywnych na dzien badania) w dniu
przygotowywania zestawienia. Pod uwage wzie-
to miesieczne kwoty nalezne wynajmujgcym przed

KRAKOW
1499
1484

1342
1275
1260
1278
1383
1472
1606
1611
1727
1754
1769
1774
1796
1827
1794
1821

POZNAN
1285
1288

1268
1227
1212
1234
1266
1282
1365
1441
1496
1512
1490
1467
1486
1502
1491
1504

tODZ
1103
1099
1073
1033
1008
998
1061
1107
121
1234
1292
1316
1346
1321
1307
1296
1302
1312

Srednie miesieczne
stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych miastach
[PLN]

opodatkowaniem, bez uwzgledniania czynszu dla
administracji, wynagrodzenia podmiotéw zarzqdza-
jgcych najmem, bez prognozowanych i biezgcych
optat za media i tym podobnych kosztéw dodatko-

wych najmu.
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CENTRUM

System Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami

System AMRON to jedyna dziatajgca w Polsce
miedzybankowa, ogdlnopolska baza danych o ce-
nach i wartoséciach nieruchomosci wyposazona
w zaawansowane funkcjonalnosci raportujgce
i analityczne umozliwiajace badanie i monitoro-
wanie zjawisk zachodzacych na rynku nierucho-
mosci. System powstat w roku 2004 jako odpo-
wiedz sektora bankowego na wymogi nadzorcze
zdefiniowane w Rekomendacji J Komisji Nadzoru
Finansowego, zwigzane z zarzadzaniem ryzy-
kiem kredytowym, a od roku 2010 dostepny jest
dla wszystkich uczestnikow rynku obrotu nieru-
chomosciami. W tym roku obchodzimy jubileusz
20-lecia Systemu AMRON. Ostatnie dwa lata to
byt okres pracy nad nowa wersjg systemu i od
2 kwietnia 2024 roku udostepniliémy bankom
i innych uzytkownikom nowag wersje - System
AMRON 111, spetniajacy wymogi znowelizowanej
w marcu 2023 roku Rekomendacji J Komisji Nad-
zoru Finansowego.

W okresie 20 lat istnienia Systemu pozyskalismy
ponad 4,2 min danych o cenach i wartosciach nie-
ruchomosci i zdobyliSmy zaréwno ogromne do-
Swiadczenie, jak rowniez zaufanie naszych part-
neréw biznesowych. Oferta Centrum AMRON to
zaréwno cykliczne, standardowe raporty o rynku
nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i spe-
cjalistyczne raporty opracowywane na indywidu-
alne zamoéwienie, dotyczace Scisle okreslonego
segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czasowe-
go. Od poczatku roku 2014 oferujemy réwniez
ustugi w zakresie obstugi wycen nieruchomosci.

sarfin’

System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci

System SARFIN to system wymiany informacji
o wielkosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych
oraz informacji z zakresu monitorowania ryzyka
portfela wierzytelnosci zabezpieczonych hipo-
tecznie. System prowadzony jest przy Zwigzku
Bankow Polskich od lipca 2001 roku i dostepny
jest wytacznie dla bankéw. Z danych zgromadzo-
nych w Systemie SARFiN korzysta rowniez Naro-
dowy Bank Polski.

Dane przetwarzane w ramach Systemu SARFiIN
wykorzystywane s rowniez w specjalistycznych
publikacjach analitycznych Centrum AMRON,
opracowywanych na indywidualne zamoéwienie
bankéw, inwestoréw, deweloperéw oraz innych
podmiotow zainteresowanych rzetelng informacja
o okreslonym segmencie rynku w wybranej lokali-
zacji i przedziale czasowym.
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Jerzy Ptaszynski

Dyrektor Dziatu Badan
i Obstugi Rynku Nieruchomosci
Centrum AMRON

O Raporcie AMRON-SARFiIN

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON we
wspotpracy z Komitetem ds. Finansowania Nierucho-
mosci ZBP, prof. SGH Jackiem taszkiem, pod redakcja
Jerzego Ptaszynskiego (jerzy.ptaszynski@amron.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach
AMRON i SARFIiN wykorzystano rowniez dane Zwigz-
ku Bankow Polskich, Gtéwnego Urzedu Statystycznego
oraz Narodowego Banku Polskiego.

Centrum AMRON
ul. Leona Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa
www.amron.pl
raport@amron.pl



